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Wohnungspolitik in Freiburg muss zur
Chefsache werden

Mitgliederversammlung von Haus & Grund Freiburg
Langjahriger Geschaftsfuhrer Manfred Harner verabschiedet

Zum 3. Mal fand die Mitglie-
derversammlung von Haus &
Grund Freiburg im Kaisersaal
des Historischen Kaufhauses
am Minsterplatz statt. Die
Versammlung war erfreuli-
cherweise sehr gut besucht.
Ausschlaggebend hierflir war
sicherlich auch der Vortrag zu
den aktuellen Herausforde-
UXQJHQ LQ GHU
zierung. Die Referentin, Frau
Susanne Schuckelt, ging sehr
intensiv auf die Entwicklung der
vergangenen Jahre ein und gab
den Mitgliedern sehr hilfreiche
praktische Tipps.

Vor Eintritt in die Tagesord-
nung gedachten die Mitglieder
dem am 22.07.2017 verstor-
benen Ehrenmitglied Hermann
Aichele, der véllig Uberra-
schend und viel zu friih von uns
gegangen ist. Er war jahrzehn-
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telang im Vorstand von Haus
& Grund Freiburg und Stellver-
tretender Vorsitzender. Haus &
Grund Freiburg hat mit ihm eine
starke Stimme verloren und ihm
viel zu verdanken.

Der Vorstandsvorsitzende

,RPI

Der Vorstandsvorsitzende
Manfred Harner bei seiner
BegruRungsrede
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Wohnungseigentum

Manfred Harner dankte den
zahlreich  erschienenen Mit-
gliedern fur ihr Kommen und

JLQJ LQ VHLQHU (U|Steved

zunachst auf die Oberblrger-
meisterwahl ein. Der Wahlaus-
gang war — so Harner — sicher
eine kleine Sensation. Er gra-
tulierte dem Wahlsieger, Martin
Horn, im Namen von Haus &
Grund Freiburg sehr herzlich zu
seiner Wahl und wiinschte ihm
viel Erfolg bei den anstehenden
groRen Aufgaben. Harner wies
jedoch gleichzeitig darauf hin,
dass in Freiburg eine ande-
re  Wohnungspolitik bendtigt
werde, als sie in den letzten 8
Jahren praktiziert wurde. Man
wolle in Freiburg — sowie die
Badische Zeitung kirzlich titel-
te — keine Munchener Verhalt-
nisse haben. Astronomische
Mieten und Immobilienpreise
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kénne in Freiburg niemand
wirklich wollen. Der Vorstands-
vorsitzende wies in diesem
Zusammenhang darauf hin,
dass die Stadtverwaltung in den
vergangenen Jahren auf die
ungute Entwicklung faktisch nur
durch eine Zwangsregulierung
des Wohnungsmarktes reagiert
habe. Ob Mietpreishremse,
KappungsgrenzenVO,  Kundi-
gungssperrfristVO oder Zweck-
entfremdungsVO. Alle diese
Zwangsregulierungen haben an
der prekaren Situation in Frei-
burg nichts geandert. Harner
pladierte deshalb dafir, diese
untauglichen  Zwangsregulie-
rungsmafnahmen wieder abzu-
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— anders als in den vergange-
nen 16 Jahren — zur Chefsache
erklart werden miisse. Er for-
derte daher den neuen Ober-
blrgermeister Martin Horn dazu
auf, die Wohnungspolitik und
die Wohnraumversorgung zur
Chefsache zu erklaren. Gleich-
zeitig bot Harner eine konstruk-
tive sachliche Zusammenarbeit
seitens Haus & Grund Freiburg
an.

Des Weiteren ging Harner
auf die vergangene Bundes-
tagswahl ein und stellte fest,
dass der Koalitionsvertrag fir
die Hauseigentimer Licht und
Schatten beinhalte. Er wies
darauf hin, dass die riickwirken-

VFKD+ HQ $X% HU G H PdeP Bitfinohyg ¢irlds Baukin-

an, dass die Wohnungspolitik

dergeldes sicherlich ein erster

Der volle Kaisersaal im Historischen Kaufhaus

Heiko Hahn — Verkauf ~Vermietung +Verwaltung
Schwimmbadstr. 23 +Freiburg ~www.hahn-immo.de

richtiger Schritt sei.

Gleichzeitig mahnte er an,
dass auch kinderlose Paare ein
forderwirdiges Interesse am
Wohneigentum als Altersvor-
sorge hatten. Harner forderte
daher die Wiedereinflihrung
des alten § 7b des Einkom-
mensteuergesetzes. Weiterhin
braucht es zur Ankurbelung des
Mietwohnungsbaus steuerliche
Anreize. Zum Beispiel eine
Sonderabschreibung, die nicht
unter 5% pro Jahr fir die Dauer
von 5 Jahren liegen sollte. Der
Vorstandsvorsitzende kritisierte
ebenso die hohen Erwerbsne-
benkosten. Die Grunderwerb-
steuer sei von
urspringlich
2% auf jetzt

5% gestie-
gen. Harner
wies  darauf

hin, dass flr
den Staat 3%
Grunderwerb-
steuer véllig
ausreichend
seien. Weiter
forderte er,
dass Woh-
nungsmoder-
nisierungen
erleichtert werden missen.
'LHV GXUFK HLQH
der hohen formalen Hirden.
Auch die Mietpreisbremse

JHK|UW DEJHVFKDt W

als vollig untauglich erwiesen
habe. Harner forderte einen
freien Mietwohnungsmarkt, in
dem sich Vermieter und Mieter
wieder als gleichberechtigte
Partner gegenliberstehen.
Schlie3lich mahnte er an, dass
die Reform der Grundsteuer
nicht zu einer Steuererhéhung
durch die Hinterttr fihren dirfe.

1DFK GHU
des Vorstandsvorsitzenden
HUJUL$ GDV 9RUV
Andreas Barton das Wort.
Dies, um Manfred Harner nach
Gber 32 Jahren Tatigkeit als
Geschéftsfuhrer von Haus &
Grund Freiburg aus seinem
Amt als Geschéftsfihrer zu ver-
abschieden. Barton zeichnete
noch einmal den Werdegang
von Manfred Harner, der eng
mit der Entwicklung von Haus &
Grund Freiburg verbunden ist,
nach. Mit seiner humorvollen
Rede brachte er nicht nur den
Geehrten, sondern auch die
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Schmunzeln. Es wurde Klar,
dass die Verhaltnisse bei Haus
& Grund Freiburg vor Uber
32 Jahren eher bescheiden
waren. Harner hatte es jedoch
JHVFKDt W
aus Haus & Grund Freiburg
einen starken und breit aufge-
stellten Dienstleistungsverband
zu formen. Mit seinem Fach-
wissen hat er sich weit Uber die
Verbandsgrenzen hinaus eine
hohe Anerkennung erworben.
Barton Uberreichte als auf3ers-
tes Zeichen des Dankes einen
gut geflullten Geschenkkorb
sowie einen Blumenstrauf3. Die

Verabschiedung des langjahrigen
Geschaftsfihrers Manfred Harner

anwesenden Mitglieder dankten
$ HarrfeK it sXi@ dulRergewohn-
liches Engagement mit lang
anhaltendem Beifall.

G BeinenH G¥Sctréksbericht
beleuchtete dann der neue

Geschéftsfuhrer Stephan Kon-
rad, das Geschaftsjahr 2017. Im
August 2017 konnten die restli-
chen Renovierungsarbeiten am
Verbandshaus abgeschlossen
werden. Des Weiteren wurden
die Raumlichkeiten der Immo-

Anzeigenverwaltung
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bilien GmbH im Dachgeschoss
vollstandig renoviert und mit
neuen Biromoébeln ausgestat-
tet. Damit ist die umfassende
Renovierung des Verbandshau-
ses abgeschlossen.

Die Mitgliederentwicklung
war im Berichtsjahr sehr erfreu-

(HOHQ DOOHLQ
auf die Rechtsberatung. Diese
Anzahl ist — verglichen mit dem
Vorjahr — nahezu gleich geblie-
ben.

Konrad erlauterte aulRer-
dem, dass im Jahr 2017 eine
neue Homepage konzeptio-

Der Vorstandstisch v.r.n.l. Manfred Harner, Stephan Konrad,
Jennifer Haury, Matthias Lewalter, Andreas Barton.

lich. Konrad wies darauf hin,
dass die Mitgliederzahl im Jahr
2017 trotz vieler Todesfalle um
rund 60 Mitglieder gesteigert
werden konnte. Sehr gut wird
auch die Schnuppermitglied-
schaft angenommen, die die
Hirde zum Vereinsbeitritt sen-
ken soll. Inzwischen betragt der
Anteil der Schnuppermitglieder
an den 320 Neumitgliedern
rund die Halfte. Erfreulicher-
weise machen jedoch nur weni-
ge Schnuppermitglieder von
ihrem Sonderkiindigungsrecht
Gebrauch.

Auch die Beratungsangebote
von Haus & Grund Freiburg
wurden im Jahr 2017 wieder
stark nachgefragt. Dies gilt ins-
EHVRQGHUH
des Verbandes, die Rechts-
beratung. Von den rund 4.000
Beratungen im Jahr 2017 ent-

Geschéftsfuhrer Stephan Konrad
bei seinem Geschaftsbericht.
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niert wurde. Dieser Schritt war
erforderlich, da die bisherige
Homepage in die Jahre gekom-
men war. AuRerdem war sie fur
die Nutzung mit Smartphones
und Tabletts technisch unge-
eignet. Da zudem die digitalen
Angebote erheblich an Bedeu-
tung gewonnen haben, wurde
eine vollig neue Homepage
programmiert, die wesentlich
Ubersichtlicher gestaltet ist. Die
neue Homepage ist inzwischen
online. Die Rickmeldungen
der Mitglieder hierzu sind sehr
positiv.

In seinem Bilanzbericht ging
der Vorstandsvorsitzende auf
die Geschéftszahlen des Jah-
res 2017 ein. Er konnte trotz

l«U G D Veines zithitenFA¢hldetrages ein

rund um positives Fazit ziehen.
Der Fehlbetrag erklarte sich
jedoch daraus, dass nochmals
Investitionen in die Sanierung
des Verbandshauses erfor-
derlich waren. Zudem ergab
sich durch den Geschéftsfih-
rerwechsel flir einige Monate
eine Doppelbelastung bei der
Gehaltszahlung.

Kassenprifer Gulnther Frei
hatte es -wie in den Vorjah-
ren- Ubernommen, die Kasse
zusammen mit Herrn Kunz zu
prufen. Er stellte fest, dass eine
geordnete Buchhaltung vorliegt.
Es gab keinerlei Beanstan-
dungen. Der Vorstand wurde
deshalb von den anwesenden
Mitgliedern einstimmig entlas-
tet.

98U D #éiX Q Jah&rhlieRend

durchgefiihrten,  turnusmaRig
anstehenden Wahlen fur die
Amter der Kassenpriufer und
Ersatzkassenprifer wurden von
der Mitgliederversammlung ein-
stimmig Herr Gilnther Frei und
Frau Monika Strub gewahlt. Als
Ersatzkassenpriferin wurde
Frau Alexandra Schick gewabhit.
Die Amtszeit betragt satzungs-
geman 3 Jahre.

Der zweite Teil der Mitglie-
derversammlung stand ganz
im Zeichen des Vortrages von
Bankfachwirtin Susanne Schu-
ckelt, die intensiv auf die aktu-
ellen Herausforderungen in der

Die neu gewahlten Kassenpri-
fer Gunther Frei & Monika Strub

nehmen. Gleichzeitig wurde
es aber fur altere Menschen

,PPRELOLHQ¢ QDQ]LH ddeQfilir Hrargllieh @chwieriger,

Sie verdeutlichte sehr anschau-
lich, weshalb (berhaupt die
Wohnimmobilienkreditrichtlinie
erlassen wurde und welche
Folgen sich daraus fir den
Verbraucher ergaben. Primar
dienen die neuen Regelungen
dem Verbraucherschutz. Sie
sollen verhindern, dass sich
Immobilienkaufer oder Bau-
herren mit ihrem Kredit Uber-

Uberhaupt noch einen Immobili-
enkredit zu erhalten. Schuckelt
wies darauf hin, dass die Ban-
ken aufgrund der neuen Richt-
linie noch sorgfaltiger klaren
mussen, ob ein Darlehensneh-
mer in der Lage sein wird, den
Kredit zurlickzuzahlen. Letztlich
muss die Ruckzahlung des
Darlehens Uber die gesamte
Laufzeit wahrscheinlich sein.

Die nachste Generation
der Heizkostenabrechnung

ista einfachSmart — digital ablesen, Daten erfassen und abrechnen.
Jetzt informieren unter: einfachsmart.ista.de
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Zwar gab es schon immer eine
Bonitatsklarung.

Durch die neue Richtlinie
wurde aber der Umfang der
Prufung wesentlich ausgewei-
tet. Schuckelt wies aber auch

Wohnimmobilienkreditrichtlinie
2017 dazu gefuhrt habe, dass
einige Lockerungen eingefihrt
wurden. U.a. ist seither bei der

$QVFKOXVV{QDQJLHUXQJ

Ablauf der Zinsbhindung keine

darauf hin, dass die Kritik an
der urspriinglich sehr strengen

IHRE Baumodernisierer in Freiburg

Frischer Wind fur lhre Immobilie:

Bonitatsprifung mehr nétig.
Schuckelt riet dringend dazu,

+ Raffinierte Planung mit Raumaufteilung nach Ihren Wiinschen
* Wertsteigerung durch energetische Optimierung

|
|
|
* Nachweislich beste Ausfiihrung aller Bauleistungen i
mit nur einem Ansprechpartner |
|
|
|
|

Zogem Sie nicht, rufen Sie uns an [
und Ihre Traume sind o Handwer
bald Wirklichkeit Erloben g/o o besten Sette!

pon SeiN

Hopp+Hofmann -

Tel. 0761/45997-0 - www.hopp-hofmann.de

Trinkwasseranalyse Gefahrdungsanalyse nach VDI 6023

Fa. Herzwasser Meisterfachbetrieb

Legionellenbefund positiv ??
Gefahrdungsanalysen nach VDI 6023
Kategorie A+ B

Thomas Glunk - Hygienefachbereich
Gas- und Wasserinstallateurmeister

79110 Freiburg
0761 -59 24 702 herzwasser.tg@web.de
0174 - 3848 969 www.herzwasser.info

Gipser / Stukkateur

die Angebote der Banken zu
vergleichen und nicht das erst
beste Finanzierungsangebot

QDFK

Referentin Susanne Schuckelt
bei ihrem Vortrag.

anzunehmen. Auch wenn eine
Bank einen Immobilienkre-
dit ablehnt, muss dies nicht
1ZDQJVOIX¢J
dies andere Banken auch tun.
Anhand von Praxisbeispielen
belegte Schuckelt sehr ein-
dricklich, wie unterschiedlich

Kommentar

Behaglichkeit

Dicht gedammte Hauser -
daflr hat Ulrich Wickert lange

Jahre im Auftrag der dena
(Deutsche Energie-Agentur)
XQG GHU

geworben. Wie in der Werbung
Ublich, setzt auch Ulrich Wickert
auf Emotionen und preist vor
allem die Behaglichkeit gut
gedammter Hauser.

Was sowohl Herr Wickert als
auch die dena gerne verschwei-
gen: In dicht gedammten Neu-
bau-Passiv-Hausern  mangelt
HV KIX¢Jd DQ
auch dafur hat die deutsche

die Banken die Kreditwirdigkeit
beurteilen. Die anschlieRenden
Fragen verschiedener Mitglie-
der und Diskussionen zeigten,
dass der Vortrag von Frau
Schuckelt bei den Mitgliedern
auf ein sehr grof3es Interesse
JHVWR%HQ LVW
len Ende der Versammlung lud
der Geschaftsfihrer Stephan
Konrad die Mitglieder zum
Empfang ein. Hier bestand in
gemiitlicher Atmosphare die
Gelegenheit zum Gesprach und
zum Austausch. Diese Moglich-
keit wurde von zahlreichen Mit-
gliedern sehr rege genutzt. Bei
einem Glas Wein und Laugen-
geback ergaben sich — auch

E HGHXWiHdgr Reédevitv - noch sehr

intensive Gesprache.

Stephan Konrad
Geschaftsfuhrer

Wirtschaft eine Lésung parat:
Wenn es nicht mehr von allein
durch die Fenster zieht, dann
eben mit Bellftungsanlagen,
die fur viel Geld wenig 6kolo-
gisch Frischluft in die Hauser
hinein- und Abluft hinausblasen.

Dies wiederum empfand jetzt
der Mieter eines Passiv-Hauses
als nicht besonders behaglich,
gar als stérend. lhm zog es zu
sehr in seiner Wohnung, weil
die Liuftungsanlage zu viel Luft
hineinblies. Deswegen min-
derte er seine Miete um zehn
Prozent. Zu Recht, wie jetzt ein
Gencht enischied. Ausschlag-
gebend sei, so der Richter,
dass die Zugluft im Passivhaus
bei weitem nicht den einschla-
gigen  Behaglichkeitskriterien
entspreche. Wer kann es ange-

"IPPVWR "™ QdBtX \dwserL Rechtsprechung

einem Vermieter noch verden-
ken, wenn er sich behaglich
zuriickzieht und mit den ener-
getischen Modernisierungen so
lange wartet, bis die Bautech-
nik einen akzeptablen Stand
erreicht hat?!

Dr. Kai H. Warnecke

I[ULVFKHU /XIW $EHU Prasident
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Erscheinungsweise

Monatlich. Der Bezugspreis ist in
gliedsbeitrag enthalten. Nachdrug
mit Genehmigung des Herausgebe

Namen des Verfassers gekennze
sind, geben nicht unbedingt die M4
der Schriftleitung wieder. Artikel, in
Erzeugnisse von Firmen angespr|
werden, dienen lediglich der Inf

Quellenangabe. Beitrage, die mif deiw

” Bauherren

Das  neue Bauvertrags-
réercht ist am 1. Januar 2018
in" Kraft getreten und gilt fiir
alle Vertrage, die seit diesem
rg /R0 geschlossen werden. Das
Bauvertragsrecht ist Teil des
Burgerlichen Gesetzbuchs
(BGB). Das BGB behandelte
einen Bauvertrag bislang als
normalen Werkvertrag. Weil
privates Bauen aber erheblich
komplexer ist, als beispielswei-
se eine Schuhreparatur, hat der
Gesetzgeber das Werkvertrags-
recht neu strukturiert und in

D i

Anzeigenbestellungen sind nur tiber tlie den Paragrafen 650a bis 650v

.Bauvertrag®, ,Verbraucherbau-
vertrag“, ,Bautragervertrag” und
JArchitektenvertrag”  erstmals
geregelt. Der Verband Privater
Bauherren (VPB) informiert in
dieser Serie Uber die Reform
und ihre Vor- und Nachteile fiir
private Bauherren.
Das  neue Bauvertrags-
recht bringt Veranderungen
bufyr private Bauherren. Dazu
gehort das sogenannte ein-
seitige Anordnungsrecht. Weil
E ein Bau lange dauert, kann es
vorkommen, dass Bauherren
wahrend der Bauphase neue
Mitteen entwickeln und deshalb
k NHfe Bauplane andern méch-
s Uath. Bisher war das nur schwer
oglich. In Zukunft soll es
chnet ..
inugichter gehen. Bauherren kon-
erdn jetzt per Anordnung sogar
hchAbweichungen vom Bauvertrag
rmaurchsetzen. Der  Werklohn

tion. Eine Garantieerklarung fur Pr
Qnd Firmen ist damit nicht verby

dukte die veranderte Ausfiihrung
dewvird kraft Gesetzes angepasst.

Bauvertragsrecht Teil 5

Einseitiges Anordnungsrecht nichts fir private

Das Gesetz regelt auch, wie
die Abschlagszahlungen wei-
terlaufen  sollen. Eventuelle
Streitigkeiten sollen Gerichte
VFKQHOO YRUOIX¢ J
damit der Bau fortgesetzt wer-
den kann und die Abschlags-
]JDKOXQJHQ ZHLWHU
juristische  Klarung  kdnnen
die Vertragspartner spéter per
Klage erreichen - sofern dann
noch Interesse daran besteht.

Bevor die Bauherren eine
HLQVHLWLJH $QRUG
missen sie versuchen, sich
mit dem Unternehmer vertrag-
lich zu einigen. Erst wenn das
binnen 30 Tagen nicht gelingt,
kénnen sie eine Anordnung
erteilen. Anordnungen mussen
in Textform erfolgen, zum Bei-
spiel per E-Mail.

Ist die Neuregelung gut fiir
private Bauherren?

.Das einseitige Anordnungs-
recht bringt privaten Bauherren
keine Vorteile“, konstatiert Hol-
ger Freitag, Vertrauensanwalt
des Verbands Privater Bau-
herren (VPB). ,Das Instrument
wurde fir GroBprojekte entwi-
ckelt, wo Anderungswiinsche
an der Tagesordnung sind.
Es ist komplex und wird sich
wohl zum grofdten juristischen
Kampfplatz bei Gro3baustellen
entwickeln.”

Wo steht das im Gesetz?

Das Anordnungsrecht st
in den 88 650b - 650b BGB
geregelt. Es gilt fur jeden Bau-

I
Q
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Vermietung
durch den
Fachmann

Die Neuvermietung Ihrer Immo-
bilie ist der einzige Zeitpunkt,
zu dem Sie einen entscheiden-
GHQ (LQAXVV GDUD
haEnivch Kdbl Gidd Qerven-
aufreibend |hr zukiinftiges Miet-
verhaltnis wird.

A Ub¥akken SieldesHalb
das Vermieten
von Wohnraum
unseren Spezialisten!

.DONXODWLRQ GHU
ochstmi emal der gesetz-

?\:é Von%*Zﬁ%R%d'%/h tspiegel

| 3U«IXQJ GHU YRUJH
Unterlagen fur eine rechts-
sichere Vermietung

| 3URIHVVLRQHOOH 3
Anzeigen und Internet

| "XUFKI*«KUXQJ YRQ
Besichtigungen in Einzel-
terminen zur Gewinnung eines
personlichen Eindrucks von
Interessenten und Abstimmung
mit lhren Vorgaben

| % RQLWIWVSU«IXQJ
Gehaltsabrechnung, Ausweis,
Wirtschaftsauskunft

| JHSUIWHU OLHWYH

Eine sorgféaltige
Vermietung ist

ihren Preis wert.
Fir Sie als I/\/\®
Mitglied = 1L

Rufen Sie uns an:

0761 /389560 - 17

Denn wir kennen uns aus in
Freiburg und Umgebung!

Sanierung.Renovierung.Reinigung.

Wasserschadensanierung

Leckageortung | Trocknung | Schadensbehebung

Brandschadensanierung

Gebaudesicherung | Demontage & Reinigung

Wiederinstandsetzung

Ldrracher StralBe 12 | 79115 Freiburg | T 0761 4799989-0 | F 4799989-89 www.scherer-suedbaden.de
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vertrag, also auch dann, wenn
Lnhur® ein Wintergarten ange-
baut werden soll.

So war das bisher ...

Wollten Bauherren bisher
wahrend der Bauphase etwas
andern, etwa ein Fenster
oder eine Innenwand verset-
zen, musste dazu der bereits
geschlossene Bauvertrag gean-
dert werden. Das war nur im
gegenseitigen  Einvernehmen
moglich. Dieses Einvernehmen
OLH%HQ VLFK GLH
der Regel teuer bezahlen -
und zwar mit Preisen weit Gber
denen des freien Markts. Den
Bauherren blieb nichts (brig,
als diese zu akzeptieren oder
auf ihre Anderungswiinsche zu
verzichten.

Darauf miissen Bauherren in
Zukunft achten

Bauherren, die in Zukunft
Anderungen wiinschen, haben
verschiedene Probleme. Eines
davon ist die 30-tdgige Ver-

handlungsphase. ,Die wenigs-
ten Bauherren werden eine
einmonatige Verzoégerung ihres
Hausbaus riskieren“, mutmaf3t
Holger Freitag. ,Sie werden
wohl, um Verzbégerungen zu
vermeiden, weiterhin Gberhdhte
Preise akzeptieren.” Ein weite-
res Problem ist die Beurteilung
der eigenen baulichen Ande-
rungswiinsche und der sich
daraus ergebenden Nachtrags-
vergltung. Was ist gerechtfer-
tigt, was nicht?

%NIcKt, ibhPét Qostl €ine ein-
seitige Anordnung berechtigte
Nachtragsforderungen aus.
.Dies gilt vor allem dann, wenn
die Bauherren eine Leistung
anordnen, die zur Erreichung
des ohnehin  geschuldeten
Werkerfolgs notwendig ist, und
wenn der Unternehmer neben
der Bauausfuhrung zugleich
die Planung Ubernommen hat.”
Das ist typisch fir den Schlis-
selfertighau. Reicht — zum
Beispiel — die Abarbeitung der
Baubeschreibung allein nicht

aus, um eine Gaube entspre-
chend der Energieeinsparver-
ordnung luftdicht zu errichten,
kdénnen die Bauherren anord-
nen, dass die Luftdichtheit in
Abweichung zur Ausflihrung
nach der Baubeschreibung
erreicht werden soll. Mehr Geld
bekommt der Unternehmer
dann deshalb aber nicht, denn
schlieRlich wurde in diesem Fall
die Anordnung nur nétig, weil
er schlecht geplant hatte. Und
fur nachlassige Planung sollte
er ja nicht auch noch honoriert
werden. Aber auch, wenn die
Bauherren einen sogenannten
Pauschalfestpreis  vereinbart
haben, ist alles, was fur den
Werkerfolg noch getan werden
muss, bereits abgegolten.

,Ob eine Anordnung den
Werkerfolg andert oder nicht,
dartiber wird in Zukunft sicher
KIX¢J YRU

Die Verkehrs-

VLFKHUXQJVSALFKW

des Vermieters

vor allem aber Uber die daraus
resultierende Anpassung des
Werklohns®, sieht Holger Frei-
tag voraus. Entscheiden sollen
dartber spezielle Baukammern
an den Landgerichten — die sich
in das neue Gesetz aber auch
erst einarbeiten missen.

.Das ganze Verfahren ist fir
Grol3projekte gedacht®, resi-
miert Holger Freitag. ,Private
Bauherren sollten davon keinen
Gebrauch machen. Sie sind
besser beraten, wenn sie ihre
Projekte von Anfang an sorgfal-
tig planen und dann ohne wei-
tere Anderungen durchziehen.”
Bei der Vorbereitung wie auch
der laufenden Baukontrolle soll-
ten sie sich deshalb mehr denn
je von unabhéngigen Sachver-
standigen unterstiitzen lassen,
um gar keine nachtraglichen
Anderungen beauftragen zu

*HULFKWmusseRWULWWHQ

Teil 3 - Grundlagen und Beispiele

Konkretisierung der

gehalten, wird vermutet, dass

9HUNHKUVVLFKHU X Q JeSekfdrdeKidie Sorgfalt nicht

Da die Verkehrssicherungs-

SALFKW LP %*%
lich geregelt ist, muss zur
Feststellung von Inhalt und

beachtet wurde. Grundsatzlich

QLF KW deX V\@itthutiNgswirkung

jedoch widerlegbar. Dem Argu-
ment, nicht alles Erforderliche

8PIDQJ EHVWHKHQ G Hybtar8zh h&bEnwir@ man sich

regelmalig auf gesetzliche
oder andere Anordnungen,
Unfallverhitungsvorschriften
oder technische Regeln (z.B.
DIN-Normen) abgestellt wer-
den. Speziell die DIN-Normen
spiegeln den Stand der gel-
tenden, anerkannten Regeln
der Technik wider und sind in
besonderer Weise geeignet,

QDFK GHU 9HUNHKU9YBDXYPBPRXYX@HQ WULI W

erforderliche  Sicherheitsmal3-
nahmen zu bestimmen.

jedoch leichter entziehen kdn-
nen, wenn man die technischen
Regeln beachtet hat.

Verschuldenshaftung
Anspriche aus der Verlet-
zung der Verkehrssicherungs-
SALFKW
kénnen nur dann geltend
gemacht werden, wenn ihn ein

der Vermieter den Mangel, der
zum Schadensfall gefuhrt hat,

S8QEHVWLPPWH 5HFrWdrtEeied Lhalded ES muss

in Gesetzen und Verordnun-
gen wie z.B. die "Regeln der
Technik" haben eine erhebliche
Bedeutung im Schadenersatz-
recht. Sie entfalten positiv wie
negativ eine Vermutungswir-
kung. Werden die Regeln der
Technik eingehalten, wird ver-
mutet, dass alles zur Verkehrs-
sicherung Notwendige getan
wurde. Werden sie nicht ein-

also ein vorsatzliches oder
fahrlassiges Handeln  vorlie-
gen. Fahrlassig handelt nach
8§ 276 AbS. 2 BGB, wer die im
Verkehr erforderliche Sorgfalt
auller Acht lasst. Folglich muss
der Gebaudeeigentimer bzw.
Vermieter alles unternehmen,

ZDV HLQ SALFKWEHZX

gewissenhafter Eigentimer in
einer vergleichbaren Situation

Haus & Grund 06/2018
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tun wirde. Andernfalls liegt
zumindest fahrlassiges Han-
deln vor, und der Vermieter
haftet nach 88 535, 280 Abs.1
BGB auf Schadenersatz.

Unabhéngig von einem Ver-
schulden haftet der Vermieter
im Mietrecht (§ 536a Abs. Satz
1, 1. Variante BGB) auch dann,
wenn ein anfanglicher Mangel
schon bei  Vertragsschluss
vorhanden war (Garantiehaf-
tung). Meist wird die Garan-
tiehaftung des Vermieters aber
vertraglich ausgeschlossen, um
dieses Haftungsrisiko zu ver-
meiden.

Neben vertraglichen Scha-
denersatzanspriichen droht
im Falle der Verletzung der

Freiburger

Hausbesitzer-Zeitung

Mitverschulden
des Geschadigten

Steht eine Haftung des Ver-
PLHWHUV LP 5DXP
auch das Mitverschulden des
Geschadigten eine Rolle. Dies
kann im Einzelfall sogar dazu
fuihren, dass ein Schaden-
ersatzanspruch vollstéandig
entfallt. So entschied das OLG
Dusseldorf (WM 2001, 446),
dass ein Vermieter nicht auf
Schadenersatz haftet, wenn der
Mieter auf einer Treppe stirzt,
die er seit zwei Jahren mehr-
mals taglich benutzt hat, ohne
Beanstandungen wegen des
bauordnungswidrigen Zustan-
des zu erheben. Dennoch kann
nicht generell davon ausgegan-

9HUNHKUVVLFKH U X Q Jérs werdeK, Was® HeF ienntnis

eine sog. deliktische Haftung
(= gesetzliche Verschuldens-
haftung). Bei Gesundheits- und
Korperschaden kann der Ver-
mieter zusatzlich zu Schmer-
zensgeldzahlungen (8§ 253 Abs.
% * %

Folgende deliktischen Haf-
tungstatbestdnde kommen in
Betracht:

18 823 BGB: allgemeine Scha-

GHQHUVDW]SALFKW

18 836 BGB: Haftung des
Grundstuicksbesitzers bei
Einsturz oder Ablésung von
Gebaudeteilen infolge fehler-
hafter Errichtung oder Unter-
haltung

18 837 BGB: Haftung des
Gebéaudebesitzers , der auf
einem fremden Grundstiick
ein Gebaude besitzt (2.8. Erb-
bauberechtigter, Pachter)

18 838 BGB: Haftung des
Gebaudeunterhaltungs-
S ALF KW LkkeH Qiibernom-
PHQHU
wenn ein Geb&ude einstirzt
oder sich Teile ablésen (z.B.
WEG-Verwalter)

Die deliktische Haftung des
Vermieters erfasst auch Schéa-
den durch z.B. beauftragte
Handwerker (sog. Verrichtungs-
gehilfen), soweit diese schuld-
haft gehandelt haben. GemaR §
831 BGB kann sich der Vermie-
ter jedoch durch den Nachweis
einer ordentlichen Auswahl und
Uberwachung des Handwer-
kers entlasten und damit seiner
Haftung entgehen.

Haus & Grund 06/2018

oder die Erkennbarkeit von
Mangeln eine Haftung des
Vermieters ausschlie3t. 1.d.R.
wird aber ein erhebliches Mit-
verschulden bestehen (so z.B.
LG Potsdam, NZM 2015, 301).

YHUSALFKWHWnWi$e@ Fallen reduziert sich

die Schadenersatzpfticht des
Vermieters um die Mitverschul-
densquote des Mieters"

Beispiele fiir Verkehrssiche-
rungs- und Uberwachungs-

SALFKWHQ GHV 9HUPLHWHUV

SEAXVVURKUH Hausverwaltung
Der Vermieter ist nicht ver-
SALFKWHW LQ GHOQ OLHWUIX . -
angebrachte Installationen 6% Pink Immobilien e.K.
(Wasser- bzw. Abwasserrohre)
regelmafigen Kontroll en zu Hausve rwaltung
unterziehen. Etwas anderes fr Freiburg und Stidbaden o
kann nur dann gelten, wenn ein Ossi W. Pink  Staatl. gepr. Betriebswirt

konkreter  Korrosionsverdacht
besteht, weil sich bspw. Rohr-
briiche gehauft haben. In dieser
Situation kann der Vermieter zu

8 QW H U K D O Wgelmanigei LikoKtnllen ver- / nur
% H v Wufer Gie wnsjungerbrdtich an.

SALFKWHW VHLQ
trollanlass, haftet der Vermieter
im Fall eines Wasserschadens
nicht, da ihm kein schuldhaftes
Verhalten vorzuwerfen ist (AG
Menden, ZMR 1999, 34).

Bdden - Wege

Boden innerhalb eines Hau-
ses muissen rutschfest sein,
damit sich die Mieter oder auch
Besucher normal und sicher
bewegen koénnen. Daher hat
der Vermieter insbesondere
GDV ULFKWLJH
wahlen. Wortlich fuhrte hierzu
der BGH (WM 1994, 218) aus:

"Gerade bei extrem glatten
Treppenstufen liegt die Gefahr
des Ausrutschens besonders
Vrahed Deghalls IsX ded Verkehrs-

(NJWE-MietR 1996,  178)
bedeuten sie auch dann eine
YRP

abzustellende Gefahrdung,

VLFKHUXQJVSALFKW Lwetn siEHo€iD GaWrrexsamen

bei der Reinigung von Treppen
im Treppenhaus die Wahl des

Hinsehen durchaus erkennbar
sind. Die Verkehrssicherungs-

6LFKHUXQJVSAI

3AHJHPLWWHOV GHP SAHEGRW H@WIIOOW QLF

passen, auf sorgfaltige Veriei-
lung des Mittels zu achten und
auch sonsf darauf zu sehen,
dass keine UbermaRige Glatte
GXUFK GLH
Kommt daher jemand auf einer
GibermaRigen glatten Treppe zu
Fall, so spricht die Erfahrung
des Lebens dafir, dass die
Verletzung der Verkehrssiche-

UXQJVSALFKW HLQH

Schadhaftigkeit des Teppichs,

zumindest eine extreme Abnut-

zung, dem Mieter bekannt ist.
Aber nicht nur Béden und

% R G HQ S ArdppEn ibnéihati ded/ Mauses

missen verkehrssicher sein,
sondern auch die Wege auler-
halb des Hauses. Allerdings
werden kein optimaler Strafl3en-
verlauf und auch nicht der best-

3 A H|dirtRoL BRAH BMBHX 79331 Teningen, Carl-Zeiss-StraRe 2-6

meglithD Eustand leihks Weges

den Sturz bildete..." oder einer der Allgemeinheit

Problematisch sind auch JXJIQJOLFKHQ 9HUNHI
Locher und Risse im Tep- geschuldet. Grundsatzlich
pichbelag einer Treppe. muss der Benutzer die Ver-

Nach Meinung des OLG Kéln NHKUVAIFKH VR KLQ
Regio Clean Team
+RFKGUXFNUHLQLJIJXQJ RKQH &K

¥ THUUDVVHQ +RI

$ *UD” WLHQWIHUQXQJ PLW
DXFK 6FKXOXQJ P|JOLFK

JHGGHUVWUD%H JUHLEXUJ f )RQ
LQIR#UHJLRFOHDQ WHDP GH f ZZZ UHJLRF

Engesserstr. 3, 79108 Freiburg, 0761.34171
Fax 35028, E-Mail: pinkow@versanet.de , www.pink-ow.de

Zuverlassig & fachkundig fur
Mietverwaltung & Wohnungseigentum

Jahre

Verkaufe

5HIHQZDVVHUEHKIOWHU DXV
Grof3e Auswahl an 2. Wahl Behaltern (aufgrund von Farb-
fehlern) in vielen Grof3en und Formen. Zur Zeit Regentonnen
ab 210 L mit Deckel ab € 14,-, Behalter 500 L mit Deckel
€ 39,-, 800 L ohne Deckel € 49,-, Top-Tank 1.300 L € 169,-,
Tank 2.000 - 3.000 - 4.000 Liter. Viele neue stilvolle Modelle
aus unserer Fruhjahrsproduktion. Volle Garantie auf Festig-
keit. Nur so lange Vorrat reicht!

(Industriegebiet Rohrlache), direkt an der BAB 5, Mo.-Fr. 8-12 Uhr
und 13-17 Uhr, Tel.: 07641 / 589 - 0, www.graf-online.de
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wie sie sich ihm erkennbar
darbietet und sein Verhalten
den gegebenen Verhéltnissen
anpassen (BGH Versicherungs-
recht, 2005, 660).

An Gehwege im Innenbe-
reich sind in der Regel hohe-
re Anforderungen zu stellen

als im AuRenbereich. Fir
den Innenbereich eines Ein-
kaufszentrums ist bereits ein

geringere Anforderungen an
GLH
fur Niveauunterschiede gestellt

ILYHDXXQWHUVFKLH @&erdéR Guhren nur besonde-

cm zwischen zwei Platten
nicht mehr hinnehmbar (OLG
Koln, VersR 2001, 596). Da im
AuRenbereich grundsatzlich

re \Voraussetzungen zu einer
Verkehrssicherungspflichtver-
letzung, wenn der Hohenunter-
schied weniger als 2 cm betragt

Ab August 2018 missen sich Makler und
Wohnimmobilienverwalter fortbilden

Im August 2018 treten neue
Regelungen der Gewerbeord-
nung in Kraft: Wohnimmaobilien-
verwalter und Immobilienmakler
mussen sich innerhalb von drei
Jahren in einem Umfang von
mindestens 20 Stunden fort-
bilden. Gleichzeitig wird flr
Wohnimmobilienverwalter eine
(UODXEQLVSALFKW
SALFKWXQJ
Berufshaftpflichtversicherung
HLQJHI KUW
cherung muss mit einer

Mindestversicherungssumme
von 500.000€ fir jeden Ver-
sicherungsfall und 1 Mio € fur
alle Versicherungsfalle im Jahr
abgeschlossen werden.

Das bereits im Oktober
2017 im Bundesgesetzblatt
YHU|$t HQWOLFKWH

Marken-

immer rIchtig

EUROBAUSTOFF Euroj
= = m m|DE FACHHANDLER

Ob Handwerker oder Heimwerker — bei
uns ndet jeder die richtigen Werkzeuge
und Maschinen — in Fachhandelsqualitét.

VEESER

BAUZENTRUM

Fachhandler fi

Einfihrung einer Berufszulas-
sungsregelung fur gewerbliche
Immobilienmakler und Wohnim-
mobilienverwalter tritt zu gro-
Ben Teilen am 1. August 2018
in Kraft. Zur Ausgestaltung
dieses Gesetzes hat der Bun-
desrat in seiner Sitzung vom
27.04.2018 der Verordnung zur
A&ungdeHMagleruund Bau-

] XP $EV F#&gerxexoxdndngQ Eugestimmt.

Mit Inkrafttreten der entspre-

"LH +D I téhdeh GesstzicHad Regelun-

gen im August 2018, tritt auch
die Verordnung in Kraft.

Das im letzten Jahr verab-
schiedete Gesetz blieb weit
hinter den Forderungen nach
einem Sachkundenachweis fir
Wohnimmobilienverwalter und
Makler zurtick. Die nun gesetz-
fidh Whrgégeberiec U20 Fortbil-

ualitat .

preiswert!

AleS
auf Lager!

Dank unseres groRen Lagers haben wir
viele Baustoffe immer vorratig —
direkt zum Mitnehmen!

VEESER Bauzentrum Freiburg GmbH & Co. KG

79110 Freiburg - StraBburgerstr. 8
Telefon 0761 88332-0
www.bauzentrum-freiburg.de

I FREIBURG B Wenn lhnen Qualitcit wichtig ist

dungsstunden, die unabhangig

(BGH, VersR 1967, 281). D.h.,

9HUNHK UV VL F KliegeX QricbehiReiteR iér Stol-

perfallen von mehr als 2 cm
vor, besteht fir den Vermieter
ein Haftungsrisiko, wenn er die
Gefahrenstelle nicht beseitigt.

RA Stephan Konrad

Auf Anfrage des Auftragge-

YRQ GHU 4XDOLy¢ NDVerR Qes@t fir0 deN Gewer-

lers oder Verwalters innerhalb
von drei Jahren anfallen, kon-
nen eine Berufszulassungsre-
gelung nicht ersetzen und auch
nicht als nur annahernd gleich-
wertig betrachtet werden.

Im Einzelnen regeln die
Gewerbeordnung und die Mak-
ler- und Bautragerverordnung
ab dem 1. August 2018 folgen-
des:

Alle  Wohnimmobilienverwal-
ter und Makler missen sich
wie in der Gewerbeordnung
vorgesehen, innerhalb von drei
Jahren mindestens 20 Stun-
den fortbilden. Gleiches gilt fiir
unmittelbar bei der erlaubnis-

EHWUHLEHQGHQ HLQH
*EHU 4XI

OLWWHLOXQJ
und Weiterbildungen.

Die Weiterbildungen kénnen
in Prasenzform, als begleitetes
Selbststudium, als betriebsin-
terne MafRnahmen oder in einer
anderen geeigneten Form erfol-
gen, wobei beim Selbststudium
eine Lernerfolgskontrolle durch
den Anbieter durchzufiihren ist.
Die Uber die gefiihrten Weiter-
bildungen erhaltenen Nach-
weise missen gesammelt und
mind. 5 Jahre aufbewahrt wer-
den. Sie sind der zustandigen
Behorde alle drei Jahre unauf-
gefordert bis zum 31. Januar

SALFKWLJHQ 7IWLJN Hies/FoRejahrEd voriuteges. H

beschaftigte Personen. Es ist
jedoch ausreichend, wenn die
Fortbildungen durch eine aus-
reichende Anzahl an Beschaf-
tigten erbracht werden, die
die Aufsicht Uber die Ubrigen
mitwirkenden Personen fih-
ren. Ein staatlicher Abschluss
z.B. als Immobilienkaufmann
oder -fachwirt, wird als Forthil-
dungsmalBnahme  anerkannt.
'LH
dann drei Jahre nach Abschluss
der Ausbildung.

Die Anlage 1 der MaBV gibt
inhaltliche Anforderungen an
die durchzufihrenden Weiter-
bildungen vor. Laut der Geset-
zesbegriindung missen jedoch
nicht alle in der Anlage auf-
gefiihrten Sachgebiete durch
die Weiterbildungen umfasst
werden. Sie gelten lediglich als
Orientierung fir Anbieter und
9HUSA LFKWHWH

einem BulBgeld geahndet wer-
den.

Gelbe oder weil3e Wande?

Mieter darf sich die Wandfarbe auch dann aus-
suchen, wenn der Vermieter renoviert

Dass er es versaumt hatte,
dem Mieter vertraglich zu
Schonheitsreparaturen zZu
YHUSALFKWHQ
vermutlich bereut. Immerhin
lieR sich der Mieter Zeit: Erst
nach zwdlf Jahren forderte er
den Vermieter auf, Decken und
Wande streichen zu lassen.
Geht in Ordnung, meinte der
Vermieter: Er bevorzuge Gelb-

téne.
Davon war der Mieter aller-
dings wenig begeistert und

KD W bé&stahd U eifremHWWSHIth in

SWeiR“. So kam es zu einem
Rechtsstreit um die Wandfar-
be, den der Mieter beim Land-
gericht Berlin gewann (67 S
416/16). Angesichts einer Miet-
dauer von zwolf Jahren verste-
he es sich von selbst, dass die

Haus & Grund 06/2018
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Wohnung renovierungsbediirf-
tig sei, erklarte das Landgericht.

Der Mieter diirfe den angebo-
tenen Anstrich in Gelb ablehnen
und verlangen, dass eine Farbe
verwendet werde, die ihm gefal-
le. Die Wohnung sei ein — ver-
fassungsrechtlich  geschutzter
— Bereich, in dem jeder selbst-
bestimmt leben kénne. Deshalb
musse man Mietern in Sachen
Dekoration und Geschmack
einen ,weitgehenden Ermes-
sensspielraum* zubilligen.

Das gelte auch dann, wenn

BGH-Urteil

der Vermieter renovieren
PeVVH
nicht per Mietvertragsklausel

auf den Mieter abgewalzt habe.
Auch dann musse der Vermie-
ter die Winsche des Mieters
bei der Farbwahl beriicksichti-
gen — zumindest, wenn dadurch
fir ihn keine Mehrkosten ent-
stehen oder seine Interessen
erheblich beeintrachtigt werden.
Beschluss des Landgericht
Berlin vom 23.05.2017 - 67 S

416/16
onlineurteile.de

Eigenbedarf bei
Personengesellschaften
oder -mehrheiten

Bei Personengesellschaf-
ten oder -mehrheiten ist eine
Eigenbedarfskindigung  nicht
ganz einfach. Zwar hatte der
Bundesgerichtshof schon 2016
bestatigt, dass eine Gesell-
schaft fir ihre Gesellschafter
Eigenbedarf geltend machen
kann (BGH, Urteil vom 14.
Dezember 2016, Az. VIII ZR
232/15). Doch muss bei die-
sen Eigentimergruppen immer
auch die Kundigungssperrfrist
des 8 577a BGB berlcksichtigt
werden, denn 2013 hatte der
Gesetzgeber diese Vorschrift
verscharft. Nach ihr kann eine
Eigenbedarfskiindigung flr bis
zu zehn Jahre ausgeschlossen
sein.

Die Kindigungsbeschran-
kung des § 577a BGB

Wenn eine vermietete Woh-
nung in eine Eigentumswoh-
nung umgewandelt und im
Anschluss verkauft wird, kann
der Kaufer sich erst nach Ablauf
von drei Jahren nach dem
Erwerb auf Eigenbedarf beru-
fen. In bestimmten Gebieten
mit angespannten Wohnungs-
markten kann die Dreijahresfrist
auch auf bis zu zehn Jahre ver-
langert sein.

Seit 2013 gilt das Gleiche
auch, wenn Personengesell-
schaften oder -mehrheiten ver-
mieteten Wohnraum erwerben.
Ausgenommen hiervon sind nur
Gesellschaften oder Personen-
mehrheiten, die aus Familien-

Haus & Grund 06/2018

mitgliedern oder Angehdrigen
eines Haushalts bestehen.

Der BGH hat nun mit Urtell
vom 21. Mérz 2018 (Az. VIl ZR
104/17) Kklargestellt, dass diese
Kindigungsbeschréankung -
die urspringlich nur fur die
Umwandlung in Eigentumswoh-
nungen gedacht war — immer
gilt, wenn Personengesell-
schaften oder -mehrheiten eine
vermietete Immobilie erwerben.
Ob diese in Wohnungseigen-
tum  umgewandelt  werden
soll, spielt hierbei keine Rolle.
Grundsaétzlich  ausgenommen
von der Kundigungsbeschrén-
kung sind lediglich Erwerberge-
sellschaften oder -gruppen, die
aus Familienmitgliedern oder
Angehdorigen eines Haushalts
bestehen.

Verfassungsrechtliche Beden-
ken gegen diese Neuregelung
haben die Bundesrichter bei
ihrer Entscheidung nicht gelten

ODVVHQ 6R VHL GHU

Eigentumsgarantie des Art. 14
Abs. 1 Satz 1 GG fur den Schutz
des Mieters erforderlich. Da eine
Eigenbedarfskindigung  auch
nicht vollstandig ausgeschlos-

VHQ ZHUGH VHL GHU

verhaltnismaRig. Auch einen
Versto3 gegen das Gleichbe-
handlungsgebot des Art. 3 Abs.
1 GG sahen die Richter nicht,
obwohl bei Einzelerwerbern
keine Beschrénkungen gelten.
Denn schlie3lich sei die Wahr-

ZHLO HU GLHVH 3ALFKW
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Hubert Ringwald

Naturlich wohnen, gesund leben.

Mit Holz und mit uns, dem Meisterbetrieb ganz in Ihrer Nahe.

Gottlieb-Daimler-Str.10
Neue Dachstiihle  Holzh&user 79211 Denzlingen
Dachsanierungen  Holzfassaden Telefon (07666)56 38
Altbausanierungen  Warmedammung Telefax (07666) 8428
Aufstockungen Dachfenster info@ringwald-holzbau de
Balkonsanierung Vordécher . 9 :
Balkone Carports www.ringwald-holzbau.de
Flachdécher Gauben

& 3 & *t )0-;53&1:!
O S ) # & 53 * &\

ARMIN & JOSEF
HASLER

seit 1912

Turkheimer Straf3e 1
79110 Freiburg
Tel.: 0761 / 89 69 400
Fax: 0761 /89 69 419
www.hasler-holztreppen.de
info@hasler-holztreppen.de

Baudler

..wir steigen lhnen aufs DaCh

" Dachdeckungen aller Art

" Flachdachbau
(L'QSblbkdacher GLH

" Warmedammarbeiten

" Terrassen

" Dachflachenfenster

' Fassadenbekleidungen
(L GhHdtdcHA& &iK

' Sanierung + Reparaturen

" Dachbegrinungen
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scheinlichkeit fur Mieter, sich
einer  Eigenbedarfskiindigung
ausgesetzt zu sehen, hoher,
wenn es mehrere Erwerber
gebe.

Im konkreten Fall hatte eine
aus drei Personen bestehende

Freiburger

Hausbesitzer-Zeitung

Gesellschaft ein Mehrfamilien-
haus erworben. Im Anschluss
kiindigte die Gesellschaft das
Mietverhaltnis Uber eine der
Wohnungen fiir einen ihrer
Gesellschafter, da dieser sich
von seiner Ehefrau getrennt

hatte und fir sich entsprechen-
de Wohnrdume in der Nahe
seines Biros bendtigte. Der
Mieter machte einen Hartefall
geltend und bezweifelte zudem
den Eigenbedarf. Die Richter
pruften den Hartefall und den

Eigenbedarf nicht, da schon die
Sperrfrist des § 577a BGB nicht
eigehalten worden sei.

Gerold Happ
Geschaftsfuhrer Immobilien-
und Umweltrecht

Kindigungsbeschrankung des § 577a BGB auch
ohne (beabsichtigte) Wohnungsumwandlung

Mit seinem Urteil vom 21.
Mérz 2018 (Az. VIII ZR 104/17)
hat der BGH klargestellt, dass
die Kindigungsbeschrankung
des § 577a Absatz la Satz 1
Nr. 1 BGB (mit Ausnahme fir
Familien- und Haushaltsange-
horige) immer gilt, wenn eine
Personengesellschaft oder

mehrere Erwerber eine ver-
mietete Immobilie erwerben.
Eine (geplante) Aufteilung in
Wohnungseigentum ist nicht
erforderlich.

Im konkreten Fall hatte eine
aus drei Personen bestehende
Gesellschaft ein Mehrfamilien-
haus erworben. Im Anschluss

Installation / Heizung / Sanitar
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kiindigte die Gesellschaft das
Mietverhaltnis Uber eine der
Wohnungen fiir einen ihrer
Gesellschafter, da dieser sich
von seiner Ehefrau getrennt
hatte und fur sich entsprechen-
de Wohnrdume in der Néhe
seines Biros bendtigte. Der
Mieter machte einen Hartefall
geltend und bezweifelte zudem
den Eigenbedarf.

Die Richter priften den
Eigenbedarf nicht, da schon die
Sperrfrist des § 577a BGB nicht
eingehalten worden sei. Denn
entgegen der Uberschrift des
Paragraphen komme es bei
einer Verauf3erung an eine Per-
sonengesellschaft (oder auch
eine Personenmehrheit) nicht
auf eine Begruindung von Woh-
nungseigentum an. Denn mit
der Einfuhrung dieser Regelung
wollte der Gesetzgeber fir jede

VerauRRerung an diese Erwer-
bergruppe die  Anwendung
der Sperrfrist einfihren. Ver-
fassungsrechtliche Bedenken
gegen die Vorschrift sehen die

%*+ S5LFKWHU QLFKW '

in die Eigentumsgarantie (Art.
14 Absatz 1 Satz | GG) sei fur
den Schutz des Mieters erfor-
derlich und verhindere eine
Eigenbedarfskiindigung  nicht
grundsatzlich. Dass Personen-
gesellschaften und -mehrhei-
ten anders als Einzelerwerber
behandelt werden, sei auch
kein Versto3 gegen das Gleich-
behandlungsgebot des Art. 3
Abs. 1 GG. Denn bei mehreren
Erwerbern erhéhe sich auch
die Wahrscheinlichkeit, von
einer  Eigenbedarfskiindigung
EHWURTHQ ]X VHLQ
Ungleichbehandlung gerecht-
fertigt sei.

Original-Testament

verschwunden

Enkel kann den Anspruch aufs Erbe der Grol3-
mutter mit einer Kopie des Testaments durchsetzen

Als Witwe P im April 2015
gestorben war, meldeten zwei
Parteien Anspruch auf das
Vermdgen an. Ein gemein-
nltziger Verein legte beim
Nachlassgericht ein gemein-
schaftliches Testament vor,
das vom Ehepaar P im Febru-
ar 1995 verfasst worden war.
Die Ehegatten hatten sich
gegenseitig als Alleinerben
eingesetzt, nach dem Tod des
Uberlebenden Partners sollte
der Verein Alleinerbe werden.

Der Enkel von Frau P stitzte
seinen Anspruch auf die Kopie
eines Testaments vom April
2011: Darin bestimmte ihn die
GroBmutter zum Alleinerben
und widerrief die Erbeinsetzung
des Vereins. 2011 hatte ihr

Ehemann noch gelebt und das
Testament mit-unterschrieben.
Daher stehe ihm das Vermo-
gen zu, meinte der Enkel. Der
Haken an der Sache war aller-
dings, dass das Original des
Testaments verschwunden war.
Deshalb wies das Amts-
gericht Bonn den Antrag des
Enkels auf einen Erbschein
als Alleinerbe zurtick. Wenn
HLQ THVWDPHQW
sei, musse man davon ausge-
hen, dass es die Erblasserin
vernichtet habe, weil es nicht
mehr gelten sollte. Dem wider-
sprach das Oberlandesgericht
(OLG) Kaln (2 Wx 550/16). Die
Annahme des Amtsgerichts,
ein verschwundenes Testament
sei als widerrufen anzusehen,

Haus & Grund 06/2018
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WUHIH QLFKW ]X
bares Testament sei nicht auto-
matisch unglltig, betonte das
OLG.

Die Erblasserin kénne es
unbeabsichtigt verlegt oder ent-
VRUJW KDEHQ
vor, dass Testamente oder

- (LKQpiex Qack”™ @e® Tod einer

Person trotz sorgfaltiger Suche
zunéchst nicht zum Vorschein
kamen. Spater wiirden sie dann
zufallig an Orten gefunden, an
denen niemand mit einem Tes-

(V N RtBrirert d¢eXgjriler Kopie davon

rechne. Daher geniige hier die

Kopie des Testaments, um dem
Enkel den beantragten Erb-
schein zu erteilen.
Vorausgesetzt, das Testa-
ment sei wirklich im Original
von der Erblasserin und ihrem
Ehemann unterschrieben, also
Lformwirksam* errichtet worden.

Grundsteuer muss reformiert werden!

Was bringt das Urteil fur Eigentiimer und Makler?

Der Gesetzgeber muss die
Bewertungsbasis fir die Grund-
steuer reformieren. Das hat
das Bundesverfassungsgericht
im April entschieden. Welche
Auswirkungen das Urteil fir die
Steuerzahler hat und worlber
die Politik jetzt streitet, erfahren
Sie hier. Die Bundesregierung
hatte im Koalitionsvertrag ver-
sprochen, die Grundsteuer auf
eine rechtssichere Basis zu
stellen. Jetzt muss sie dieses
Versprechen womaoglich schnel-
ler einlésen als ihr lieb ist, denn
die Grundstiickswerte, die der
Gesetzgeber fir die Berech-
nung der Grundsteuer aktuell
nutzt, sind veraltet. Gegenwar-
tig werden die sogenannten
Einheitswerte auf Grundlage
der Wertverhaltnisse des Jah-
res 1964 in den westlichen bzw.
1935 in den ostlichen Bun-
deslandern ermittelt. Das geht
nicht, entschied das Bundesver-
fassungsgericht am 10. April in
Karlsruhe, denn diese Wertba-
sis ist zu alt. Nun missen Bund
und Lander bis Ende 2019 ein
neues Gesetz beschlieRen, fur
dessen Umsetzung dann wei-
tere funf Jahre zur Verfligung
stehen.

Eigentiimer und Mieter -
jeder zahlt die Grundsteuer

Zur Erinnerung: Die Grund-
VWHXHU EHWULTW
Deutschland: Eigentimer

zahlen die Steuer direkt und
Mieter Uber die Nebenkostenab-
rechnung. Je héher die Steuer,
desto teurer wird das Wohnen.
Aktuell nehmen die Gemeinden
gut 14 Milliarden Euro pro Jahr
ein. Damit sollen die Einwohner
ihren Beitrag fir die kommuna-
le Infrastruktur, beispielsweise
fur Verwaltung, Stralen oder
Parkanlagen, leisten. Dabei
gibt es die Grundsteuer in zwei

Haus & Grund 06/2018

Varianten: Die Grundsteuer A
fuir forst- und landwirtschaftliche
Flachen sowie die Grundsteuer
B fur bebaute und unbebaute
Grundstiicke.

Neubewertung
fur 35 Mio Euro Griindstlicke

Die Berechnung der Steuer
erfolgt in drei Schritten. Zuerst
wird der Grundstiickswert ermit-
telt. Dies ist der sogenannte
Einheitswert. Dieser wird mit
einer Steuermesszahl multipli-
ziert, die sich beispielsweise
fur Ein- und Zweifamilienhauser
unterscheidet. Die ersten bei-
den Faktoren werden per Bun-
desgesetz geregelt.

Auf der dritten Stufe kommen
die Gemeinden ins Spiel. Sie
kénnen mit einem Hebesatz
festlegen, wie hoch die Steuer
dann unterm Strich ausfallt.
Das Bundesverfassungsgericht
hat sich lediglich mit der ersten
Stufe - also der Grundstiicks-
bewertung befasst. Diese hat
es allerdings in sich, denn nach
dem Urteil mussen rund 35 Mil-
lionen Grundstticke in Deutsch-
land binnen kurzer Frist neu
bewertet werden.

Doch welches Berechnungs-
modell ist das richtige und
schnell umsetzbar? Darlber
ist sich die Politik noch nicht
einig. Im Wesentlichen sind
dieVANsaté HUG tHeQRefar@ im
Rennen: Eine Bewertung nach
reinen Bodenrichtwerten, eine
Bewertung nach der Grund-
VWeFNV XQG
(Flachenmodell) und ein Misch-
modell aus Bodenrichtwerten
und pauschalen Gebaudeher-
stellungskosten (Kostenwertmo-
dell).

Streit Gber
Berechnungsmethoden
Das einfachste Modell ist eine

*HEI

Berechnung nach Bodenricht-
werten. Allerdings dirfte dies
fur Eigentimer und Mieter auch
am teuersten sein, denn mit
steigenden Immobilienpreisen
steigt auch jeweils die Grund-
steuer mit. Aus Sicht des Bun-
des der Steuerzahler ein klarer
Minuspunkt fir die Bodensteu-
er. Unser Favorit ist daher das
Flachenwertmodell. Hier wird
der Grundstiickswert anhand
von  GrundstiicksgroRe und

Diesen Punkt miisse nun wie-
der das Amtsgericht priifen und
mit Hilfe eines Schriftgutachters
klaren.

Beschluss des Oberlandes-
gerichts Kdéln vom 02.12.2016
— 2 Wx 550/16

onlineurteile.de

Die Bundeslander Bayern und
Hamburg setzen sich bereits
fir dieses Einfachmodell ein.
Viele andere Bundeslander wol
len hingegen eine Bewertung
nach dem Kostenwertmodell.
Hier wird der Grundstlickswert
anhand der Bodenrichtwerte
und der Gebaudewert anhand
standardisierter Herstel-
lungskosten ermittelt. Dieses
Rechenverfahren ist sehr auf-
ZHQGLJ

:RKQAIFKH EHUHFKQ HI#/ DatdnHivHdie technische

Berechnung ist einfach und fur
den Birger nachvollziehbar.

Verknlpfung mit den Finanz-
amtern wirde rund zehn Jahre
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dauern, also mindestens bis
Ende 2027. Damit kdme die
neue Grundsteuer aber zu spat,
denn das Bundesverfassungs-
gericht hat dem Gesetzgeber

Strich dirfte dem Kostenwert-
modell damit der Boden entzo-
gen sein, denn nach dem Urteil
misste die Finanzverwaltung
ihr Ziel nun drei Jahre friiher als

nur eine Ubergangszeit bis geplant erreichen. Das ist eher
Ende 2024 erlaubt! Unterm unwahrscheinlich. Entschei-
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dend fir die Steuerzahler ist vor
allem, dass Wohnen nicht noch
teurer wird. Dazu zahlt auch,
Abgaben und Steuern fiir das
Wohnen nicht zu erhéhen.
Grundsteuer-Urteil: Das st
jetzt wichtig!

Die Berechnung der Grund-
steuer ist verfassungswidrig

- mussen Steuerzahler jetzt
aktiv werden?

Das Bundesverfassungsge-
richt hat dem Gesetzgeber eine
Ubergangszeit fiir die Neube-
wertung der Grundstiicke ein-
gerdumt, deshalb andert sich an
der bisherigen Berechnungsba-
sis zunachst nichts. Eigentiimer
und Mieter, die die Grundsteuer
Uber die Nebenkostenabrech-
zahlen, muissen also
nichts unternehmen.

Muss man aufgrund des
Urteils  rickwirkend mehr
Steuern zahlen?

Nein, die Steuerbescheide
sind in der Regel bestands-
kraftig. Eine riickwirkende Ver-
schlechterung ist deshalb nicht
maoglich.

Ab wann kann es zu einer
Anderung kommen?

Nach dem Urteil muss der
Gesetzgeber bis Ende 2019
ein neues Gesetz beschliel3en.
Dann hat die Finanzverwaltung
weitere finf Jahre Zeit, um es
umzusetzen. Spatestens ab

dem 1. Januar 2025 miuissen
Steuerzahler also mit der neuen
Grundsteuer rechnen. Ob es
dann teurer oder billiger wird,
hangt davon ab, welche Neure-

JHOXQJ GHU *HVHW]JHE

(Siehe Text.)

Gilt die Anderung dann auch
fir bereits bestehende Immo-
bilien?

Ja, die neue Grundsteuer

wird dann gleichermaBBen fir
alle Immobilien gelten, egal; ob
das Gebaude bereits seit Jah-
ren besteht, erst neu errichtet
wurde oder das Grundstlick
unbebaut ist. Alle Grundstiicke
werden neu bewertet.
Kann es unabhangig von der
gesetzlichen Neuregelung zu
hoheren Grundsteuern kom-
men?

Dies ist moglich, denn neben
dem Grundstiickswert spie-
len auch die Hebesatze der
Gemeinden bei der Steuerbe-
rechnung eine wichtige Rolle.
Uber die Hebesatze hat das
Bundesverfassungsgericht nicht
entschieden. Deshalb kénnen
die Gemeinden die ortlichen
Hebeséatze senken oder anhe-
ben. Dadurch kann es - auch
vor der gesetzlichen Anderung
- zu hoheren bzw. niedrigeren
Grundsteuern komrnen.

Quelle: Bund der Steuerzahler

Schaden durch
Biber im Garten

AuRBergewohnliche Belastung absetzen

Ein Biber kann im Garten
groBen Schaden anrichten.
Die Kosten fir die Beseiti-
gung des Biberschadens sind
jedoch nicht als auf3ergewdhn-
liche Belastung bei der Steu-
er absetzbar, entschied das

Finanzgericht Kéln. Nun wird

Da die Versicherung die Kosten
nicht Ubernahm, machten die
Nordrhein-Westfalen die Aus-
gaben als aulRergewohnliche
Belastung in ihrer Einkommen-
steuererklarung geltend. Das
Finanzamt erkannte diese Kos-
ten jedoch nicht an. Auch das

GHU %LEHUNRQA LN WFimhzg&icht Kénoverweigerte

¢ QDQJKRI ZHLWHU
Das kann auch anderen Steuer-
zahlern nutzen.

Méachtig Arger hatte ein Ehe-
paar aus Nordrhein-Westfalen
mit einem Biber. Dieser rich-
tete Schaden im Garten und
an der Terrasse an. Rund
4.000 Euro musste das Paar
aufwenden,um die Schaden
Zu beseitigen sowie praventiv
eine Bibersperre zu errichten.

D dex SteudrdbkKug/ IBi® Schaden
seien zwar aufRergewodhnlich,
aber nicht von existenziell wich-
tiger Bedeutung. Die Biberscha-
den im Garten filhrten weder
zur Unbewohnbarkeit  des
Hauses noch verursachten sie
konkrete  Gesundheitsgeféahr-
dungen, so das Gericht (Az.:
3K 625/17).Dies sei aber Vor-
aussetzung, um die Kosten als
aulRergewdhnliche  Belastung

Haus & Grund 06/2018
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Wohnungseigentum

abzusetzen. Dies lieBen die
Klager nicht auf sich sitzen und
legten gegen das Urteil Nicht-
zulassungsbeschwerde  beim
%XQGHV,QDQ]KRI

ein, die unter dem Aktenzei-
chen VI B 14/18 geflhrt wird.

Einspruch einlegen
Steuerzahler, die ebenfalls

mit tierischen Untermietern zu

tun haben, kdnnen die Kos-

BGH-Urteill

ten fur die Beseitigung der
Tierschaden in ihrer Einkom-
mensteuererklarung geltend
machen, wenn es sich um

L QoesOnd@rE KAldsQaben handelt,

die nicht typischerweise jeden
Haus- und Gartenbesitzer tref-
fen. Insbesondere wenn die
Ausgaben notwendig waren,um
die Bewohnbarkeit des Hauses
wiederherzustellen, sind die
Aussichten auf eine Steuer-

minderung gut. Werden hin-
gegen Aufwendungen wegen
einer Schadensbeseitigung
an Terrassen, Kellern, Gara-
gen, Nebengebauden oder im
Garten geltend gemacht, wird
die steuerliche Anerkennung
gegebenenfalls verweigert.
Dann sollte gegen den Steuer-
bescheid Einspruch eingelegt
und das Ruhen des Verfahrens
beantragt werden. Zur Begrin-

dung sollte das Biberverfahren
EHLP
werden. Alternativ sollte daran
gedacht werden, dass zumin-
dest die Arbeitskosten fiir die
Wiederhersteilung des Gartens
und der AuRenanlagen als
Handwerkerleistungen  abge-
setzt werden kénnen.

Quelle: Bund der Steuerzahler

Rechtskraftig ersetzter WEG-Beschluss ist gultig
mit allen Konsequenzen

Wird ein an sich richtiger
Beschluss angefochten und
durch ein Gerichtsurteil ersetzt,
so kann die Nichtigkeit des
urspriinglichen Beschlusses
nur noch innerhalb der Rechts-
mittelfrist gegen das Urteil
geltend gemacht werden. Das
stellte der Bundesgerichtshof
mit Urteil vom 16. Februar 2018
(V ZR 148/17) Klar.

In dem zu entscheidenden
Fall wollte eine Wohnungs-
eigentimergemeinschaft in
einer Eigentimerversammlung
Uber die notwendige Sanie-
rung schadhafter Kellertiren
beschlieBen. Dies kam nicht
zustande, weil einer der Eigen-
timer — welcher acht von zwolf
Wohneinheiten und  zudem
mehr als die Halfte der Mit-
eigentimeranteile innehatte
— dies verhinderte. Aufgrund

einer durch die Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft ein-
gelegten  Anfechtungs- und
Beschlussersetzungsklage
wurde durch das angerufene
Gericht der Beschluss ersetzt.
Danach sollen die Kellerturen
und Kellerzwischenwéande
saniert werden. Der Verwalter
muss drei Angebote einholen
und den Kkostenglnstigsten
Anbieter beauftragen. Die Kos-
ten sollen laut Beschluss des
Gerichts durch die Wohnungs-
eigentiimer nach den jeweiligen
Miteigentumsanteilen getragen
werden. Gleichzeitig wurde der
Verwalter beauftragt, eine Son-
derumlage zu erheben.

Das als Versaumnisurteil
erlassene Urteil wurde rechts-
kraftig. Daraufhin holte der Ver-
walter drei Angebote ein, wahlte
das gunstigste aus und forderte

"Wackeliger" Maibaum

Der Maibaum muss weg: Grundstiickseigentimer scheuen das Haftungsrisiko

Eine Wohnungseigentimer-
gemeinschaft (WEG) hatte
1991 mit einem Verein zur
3AHJH
tums vertraglich vereinbart,
dass er auf ihrem Minchner
Grundstick auf eigene Kos-
ten einen Maibaum aufstellen
durfte. Der Verein schloss eine

weil er nach einer stlirmischen
Nacht bedenklich schwankte.
Die Polizei sperrte wahrend

ED\HULVFKH Q@iests UBKNIAK teilweise die

anliegende Kreuzung. Nach
Verhandlungen mit der Stadt
und der Versicherung durf-
te der Verein den Maibaum
wieder aufstellen — allerdings

+DIWSALFKWY HUV L F KoHrig X\podivtafelh  Grid Qkranz.

Maibaum ab und sicherte zu,
die WEG im Fall des Falles
von allen Haftungsanspriichen
Dritter freizustellen.

Im Januar 2015 musste die
Feuerwehr den ca. 30 Meter
hohen Maibaum umlegen,

Haus & Grund 06/2018

Nur so sei er sturmsicher, fand
die Versicherung.

Doch nach dem Motto ,ein
Maibaum ohne Tafeln ist wie
ein Auto ohne Rader* brachte
der Verein 2017 wieder zwei
Kréanze und zehn Wappenta-

die Eigentumer auf, den nach
Miteigentumsanteilen  errech-
neten Kostenanteil zu zahlen.
Der Eigentiimer, der schon die
Beschlussfassung verhindern
wollte, zahlte nicht.

Der Bundesgerichtshof ent-
schied, dass er die Kosten
zu tragen hat. Er stellt Klar,
dass ein gerichtlich ersetzter
Beschluss, selbst wenn er

einen wohnungseigentums-
rechtlichen  Nichtigkeitsgrund
aufweisen  wirde, wirksam

ist. Aufgrund der Rechtskraft
des Urteils kdnne der Nichtig-
keitsgrund nicht mehr geltend
gemacht werden. Zwar hat
auch das Gericht das Gebot
ordnungsgemafer Verwaltung
zu beachten; bei Erlass eines
Versaumnisurteils ist zu pri-
fen, ob die Klage schliissig
ist. Nichtsdestotrotz unterliegt

feln an. Nun wurde der WEG
allmahlich ~ mulmig  zumu-
te: Angesichts der deutlich
angerosteten Halterung des
Maibaums erschien ihr das
Haftungsrisiko zu grof3 — zumal
der Versicherungsschutz des
Vereins  wegen  Verstol3es
gegen die Versicherungsbedin-
gungen erloschen war.

Ob der Maibaum dem néchs-
ten Sturm standhalten wirde,
sei unsicher, erklarte der
WEG-Verwalter, und forderte
den Verein auf, den Maibaum
zu entfernen. Zu Recht, wie
das Amtsgericht Minchen ent-

das Urteil den prozessualen
Grundsatzen, so dass nicht
— wie bei einem in der Eigen-
tumerversammlung gefassten
Beschluss — die Beschlussméan-
gelklage das Mittel der Wahl ist,
sondern die verfahrensrechtlich
vorgesehenen Rechtsmittel.
Werden diese nicht eingelegt,
erlangt das Urteil Rechtskraft,
unabhangig davon, ob Nich-
tigkeitsgrinde oder andere
Rechtsfehler vorliegen.

TIPP

Im Falle der Beschlusserset-
zung durch ein Gericht sollte
die Rechtsmittelfrist beachtet
und eingehalten werden. Nur
in dieser Zeit kann gegen den
Beschluss — selbst wenn er
wohnungseigentumsrechtlich
nichtig ware — vorgegangen
werden.

schied (155 C 20108/17). Hier
handle es sich um eine Gefal-
ligkeit: Die WEG habe dem
Verein unentgeltlich erlaubt,
den Maibaum auf ihrem Grund
aufzustellen. So eine Vereinba-
rung konne jederzeit gekiindigt
werden, wenn es daflr einen
verniunftigen Grund gebe.
8QG GDV WUHZIH
Neben einer stark befahrenen
Stral3e stelle ein Maibaum eine
Gefahrenquelle dar — er kénne
umfallen oder es kodnnten
Teile herunterfallen. Angeblich
habe ihn ein Vereinsmitglied
.beim Gassigehen* regelma-
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‘ Wohnungseigentum

Big abgeklopft, um die Stand-
festigkeit zu prifen. Hatte er
den Maibaum aber grindlich
kontrolliert, hatte die Halterung
nicht so verrosten kénnen, wie
es 2016 und 2017 festgestellt
wurde.

Alles in allem habe der Ver-
ein die Forderungen der Ver-
sicherung nicht erfillt. Dazu
hatte er in festen Zeitabstan-
den und auf jeden Fall nach
Stirmen den Baum von einem
Sachverstandigen untersuchen
lassen mussen. (Der Verein
hat gegen das Urteil des Amts-
gerichts Berufung eingelegt.)

Urteil des Amtsgerichts Min-
chen vom 22.02.2018 — 155 C
20108/17

onlineurteile.de
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Ful3gangerin sturzt in
Tiefgaragen-Ausfahrt

Die Eigentimergemeinschaft haftet nicht, wenn die Garagennutzerin
Lbestimmungswidrig“ die Autoausfahrt betrat

Es regnete in Strdmen, als
ein Ehepaar in die Einkaufs-
strale H-Gasse fuhr. Um das
Auto wahrend des Einkaufs
abzustellen, fuhr der Ehemann
in ein Parkhaus. Vorher war
seine Frau an der Einfahrt in
der H-Gasse ausgestiegen. Es
handelte sich um die Tiefgarage
einer Eigentiimergemeinschaft,

abschussige Ausfahrt fur Fahr-
zeuge hinunter — einen Ful3-
ganger-Zugang zur Tiefgarage
gibt es von der H-Gasse aus
nicht. Auf einem regennassen
Wasserablaufgitter aus Metall
rutschte die Frau aus und brach
sich das Sprunggelenk.

Von der Eigentiimergemein-
schaft (WEG) forderte die

GLH WHLOZHLVH D OWerleizieH QaNaddnErsatzV und

Parkhaus genutzt wird.

Weil es so stark regnete,
hatte die Ehefrau keine Lust,
oben auf ihren Mann zu war-
ten. Sie stieg kurzerhand die

Fliesenbau

¢ FLIESENBAU - STEIERT &

Aktion: Das barrierefreie Seniorenbad

VRZLH )OLHVHQDUE

JRUGHUQ 6LH ,KU NRVWHQO
March: 07665 - 9 56 98

Alles aus unserer

Flig Meisterhand el
S e\
ena,.be R “C“a A%
N "ten poot
Atursta; eite
stemverlegung (3& \ rputzer®
Gartenterrassen Estricheinbau
jerunge” Abdich
pugensa tungst@chnik

Franz Band - Fliesenbau GmbH & Co.KG
Kunzenweg 18a - 79117 Freiburg
Tel. 0761/63056 - Fax 60947
www.franz-band.de
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Schmerzensgeld: Als Betrei-
berin des Parkhauses sei die
WEG hier fur Verkehrssicher-
KHLW
sei sie nicht nachgekommen.
An Ein- und Ausfahrten misse
GLH :(* JHULfHOWH
Gitterroste installieren. Zumin-
dest waren fur FulBganger
Warnhinweise angezeigt, um
sie Uber die groe Rutschge-
fahr zu informieren.

Das Landgericht Heidelberg
konnte kein Versaumnis der
WEG erkennen und wies die
Klage ab (3 O 128/17). In Park-
hausern mit Publikumsverkehr
mussten Zugange und Wege
leU )X%JIQJHU VR
sein, dass sie sich gefahrlos
bewegen kdnnten. Aber eben
nur die FuBgangerwege. Die

IXVWIQGLJ

Ein- und Ausfahrten der Tief-
garage seien fir Autos da und

RFHOQNXQGLJ QLFKW

gangerverkehr.

Den Sturz habe sich die Ver-
letzte selbst zuzuschreiben:
Sie hatte die sichtlich rutschige
Ausfahrt nicht betreten sollen,
nur um einen kleinen Umweg
zu vermeiden. Wenn man sich
vorsichtig bewege, kénne man
das Wasserablaufgitter zwar
durchaus (berqueren. Vorge-
sehen sei die Ausfahrt aber
L tirVRatize gl IR Meht dafir,
bei Regen von FulRgangern
abwarts begangen zu werden.
UDesalRareHaviah ein Warn-
hinweis fur FuRBgénger — den
die Verletzte hier vermisse
— kontraproduktiv. Wirde ein
Schild auf besondere Rutsch-
gefahr aufmerksam machen,
kénnten Fulganger diesen
+LQZHLV JHUDGH]X
derung“ missverstehen, die
Tiefgarage Uber die Autoaus-

fahrt zu betreten.
Urteil des Landgerichts Hei-
EdeNérd in207.2017 — 3 O
128/17

onlineurteile.de

Eigentumswohnung

verkauft

QU ool SNV A VAR

beauftragt, ihre Eigentums-
wohnung zu verkaufen. Die
K&ufer, das Ehepaar Y, sah sie
erstmals beim Notar. Der Kauf-
vertrag schloss die Gewahrleis-
tung der Verkauferin fir Mangel
der Immobilie aus. Ein halbes
Jahr nach Vertragsschluss liel3
der Eigentimer des Grund-
stlicks neben der Wohnanlage
sein altes Geb&ude abreilen
und ein mehrstéckiges Mehrfa-
milienhaus bauen.

Natirlich &rgerte sich das
Ehepaar Y Uber die laute Bau-
stelle. Frau X hatte mit dem
Verwalter der Eigentimerge-

R VFHUVX %Qe‘] éﬂuﬁ\ R/I);(MerD |Qeinschaft Uber das Bauvorha-

ben gesprochen, sie wusste vor
dem Wohnungsverkauf dartiber
Bescheid. Deshalb verlangten
die Kaufer nun zehn Prozent
des Kaufpreises als Schadener-
satz zuriick: Hatten sie die Bau-
plane gekannt, hatten sie die
Immobilie nicht oder jedenfalls
nicht zu diesem Preis gekauft.
Die Verkauferin hatte sie Uber
die Baupléne informieren mis-
sen.

Doch Frau X verwies auf den
vereinbarten Gewahrleistungs-
ausschluss. AuRRerdem miss-
ten Verkaufer nicht von sich
aus Uber Tatsachen aufklaren,

Haus & Grund 06/2018
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die gar nicht Gegenstand der
Vertragsverhandlungen seien.
Mit diesem Argument war das
Landgericht Hamburg nicht
einverstanden (326 O 193/15).
Zwar sei der Gewahrleistungs-
ausschluss wirksam vereinbart,
betonte das Landgericht. Und

OHKU )UH

Neuer Saugroboter von Kar-
cher

Weltweit wenden Menschen
im Schnitt Gber drei Stunden in
der Woche zum Putzen auf[1].
Eine zeitraubende Aufgabe
dabei ist das Staubsaugen.
Mit dem neuen Saugroboter
RC 3 sorgt Karcher nun fir
mehr Freizeit: Der kleine runde
Haushaltshelfer kimmert sich
im Alleingang um Staub und
Kriimel auf dem Boden und ver-
VFKDfW VHLQHP

dass die Verkauferin die Bau-
plane arglistig verschwiegen
habe, sei auch nicht nachzu-
weisen.

Wenn sie die Bauplane
kenne, bestehe aber eine ,vor-

X hatte das Ehepaar auf die
geplante Bebauung des Nach-
bargrundstiicks hinweisen mus-
sen. Drohe direkt neben der
Wohnung eine Baustelle, sei
das selbstverstandlich wichtig

YHUWUDJOLFKH $XI N ldiexkuufth8aheidukgV Frau

gegeniiber den Kéaufern. Frau

X miusse funf Prozent des Kauf-

preises zurlickzahlen.

Urteil des Landgerichts Ham-
burg vom 04.07.2017 — 326 O
193/15

onlineurteile.de

LIHLW GDQN AHL%LJHP +HOIH

jede Menge Zeit fir schonere
Unternehmungen.
Cleveres Kerlchen

Der RC 3 verfugt Uber ein
Lasernavigationssystem, mit
dem er jeden Raum zunachst
vermisst und dann in logischer
Abfolge reinigt, ohne eine
schmutzige Stelle auszulassen.
Ein Seitenbesen sorgt auch an
den Réndern fir Sauberkeit.

Soll der clevere Sauger nur
einen  bestimmten  Bereich

% HMitzeén] Kisst b pek Mpp eine

punktuelle Reinigung starten.
Ebenso ist es mdglich im hei-
mischen WLAN einen Reini-
gungszeitplan festzulegen, den
Fortschritt und aktuellen Reini-
gungsstatus am Smartphone
zu beobachten oder den Sau-
ger zurlck in seine Station zu
schicken, wenn er gerade nicht
arbeiten soll.
Weniger Putzzeit, mehr Freizeit
Die Kalenderfunktion macht
es mdoglich, genau festzule-
gen, wann der Roboter in der
Wohnung unterwegs sein soll.
Sind zum Beispiel vormittags

JUKMDKUVFKHFN [ edgasfomyaR N
Garten und Baustelle

Der vergangene Winter hatte
es in sich: Eis, Stirme und zum
Schluss jetzt auch noch jede
Menge Regen. Dieses Frihjahr
lohnt es sich besonders, das
eigene Haus zu kontrollieren
und eventuelle Winterschéaden
schnell zu beheben. Dabei hilft
der Ratgeber "Fruhjahrscheck
fur Haus und Garten" des
Verbands Privater Bauherren
(VPB). Er kann kostenlos im
Internet heruntergeladen wer-
den unter www.vpb.de im Menu
"Services".

Fassaden und Fenster kon-
nen Hausbesitzer selbst prufen.
Risse im Putz, Schaden an der
Warmedammung, abbléatternde
Anstriche und hohl klingende

sollten Hausbesitzer mit noti-
gen Reparaturen nicht zu lange
warten und sich bald eine Firma
suchen, die ihnen ein Angebot
macht. Weniger eilige Schon-
heitsrenovierungen kénnen
aufgeschoben werden, bis sich
die Situation am Bau wieder
normalisiert hat.

Dachkontrollen sind Sache
der Fachleute, die dazu immer
ofter Drohnen nutzen. Sturm-
schaden, wie etwa verrutschte
Ziegel, sind namlich von unten
oft nicht sichtbar. Manche zei-
gen sich erst spat und lassen
sich dann keinem bestimmten
Sturm mehr zuordnen, was
die Anzeige bei der Versiche-
rung erschwert. Wer erinnert

3XW]AIFKHQ VRO OW HshLzQm@eispieb FoEh an das

mermonaten repariert werden,
ehe sie sich im nachsten Win-
ter zum teuren Bauschaden
entwickeln.  Auch verstopfte

Orkantief ,Xavier" im vergan-
genen Oktober? VPB-Bauher-
renberater Dipl.-Ing. Herbert
Oberhagemann, Leiter des

$EAXVVURKUH GLH B/WRB-Repi@EHi@S XHamburg,

fen die Fassade durchnassen,
mussen in Ordnung gebracht
werden. Fenster und Rollladen
kdénnen Hausbesitzer ebenfalls
selbst begutachten: Sitzen die
Fuhrungsschienen noch fest?
SchlieRen die Fenster noch
dicht? Angesichts der aktuell

tut das und rat Hausbesitzern,
in den kommenden Wochen
genau auf ihr Dach zu achten.
Defekte Ziegel etwa machen
sich manchmal erst nach Mona-
ten bemerkbar, wenn einsi-
ckerndes Regenwasser feuchte
Flecken an den Schragen im

JXW DXVJHODVWHW HQchréar Xerwdaeht) Solche

Haus & Grund 06/2018

den Boden ungestoért von Staub

zu befreien. So sorgt er dafr,
dass man die Wohnung nach
einem langen Arbeitstag bereits
IHUWLJ JHVDXJW YRUyg
wenn morgens beim hektischen
Aufbruch noch Brétchenkriimel

auf dem Kichenboden gelan-

det sind. Auch am Wochenende

wird der Putzaufwand verrin-

gert. Nach dem ausgiebigen
Sonntagsfriihstiick muss nun
niemand mehr den Staubsau-

ger hervorholen und die Brosel
aufsaugen. Stattdessen kann
GLUHNW GHU )DPLO
das Sportprogramm oder der
gemuitliche Serienmarathon
gestartet werden, wahrend der
Roboter die Arbeit erledigt.

\_

beraten - planen . bauen

MOSER GmbH & Co. KG Baus®&aimn im Bestand
In den Sauermatten 9, 79249 Merzhausen, Tel: 07 61/45
www.moser-bau.de

RENOVIERUNG - MODERNISIERUNG - ANBAU - UMBAU
DAMMUNG - INNENAUSBAU - DACHAUSBAU - DENKMAL-
SCHUTZ -WERTERHALTUNG - ENERGETISCHE SANIERUN

30-10¢
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Schaden muissen so schnell
wie moglich behoben werden,
GHQQ ZHQQ GDV
steht, dringt bei jedem Regen
Feuchtigkeit in die Konstruk-
tion. Schnell ist dann auch die
Dammschicht durchnasst, und
Schimmel macht sich breit. ,Wir
Sachverstandigen konnen bei
Schaden prifen und erkennen,
ob sie von einem Sturm ver-
ursacht wurden und wann sie
entstanden sind."

Xavier und die anderen Win-
terstiirme kdnnten noch weitere
Spatfolgen nach sich ziehen:
.Der Klassiker schlechthin ist

'Ddbkr md¢HH Gcheinbar

der Baum, den der Sturm im
Oktober gelockert hat, der
unver-
sehrt steht", erlautert Herbert
Oberhagemann. ,Er kann jetzt
irgendwann  umkippen und
dabei Menschen verletzen und
Dacher beschadigen. Dann ist
es schwer, den Schaden bei
der Versicherung geltend zu
machen. Viele Versicherungen
prifen dann die Windstarke
zum Zeitpunkt des letzten
Unwetters und stellen fest: Es
war gar kein Sturm, ergo sind

umgestirzte Baum tatsachlich
eine Spatfolge von Xavier
oder einem anderen Orkan ist,
muss der Hausbesitzer dann
erst einmal beweisen.” Herbert

Oberhagemann rat deshalb
Besitzern groRerer Baume,
nach Stirmen immer genau

hinzusehen, ob sich am Baum
Veranderungen zeigen. Im
Zweifel sollten Baumbesitzer
einen Experten beauftragen,
der die Standsicherheit des
Baumes priuft. Das gebietet
schon die Verkehrssicherungs-

VLH QLFKW YHUSALFKSMHWKVEHQ 6FKD

den zu regulieren. Dass der

Aufmerksam hinsehen sollten

Welcher Dammstoff ist der richtige?

"IPPVWRiIH ZLH 3RO\\W \DiROunK Qdd Keller und

Wer sein Haus dammen will,
steht vor der schwierigen Frage,
welches Material fur die ener-
getische Sanierung sinnvoll ist.
-HGHU
Nachteile.

Eine Dammung arbeitet im
Verborgenen: An der Fassade,
am Dach oder im Keller bezie-
hungsweise an

der Bodenplatte.
Damit sie dort
Sommer wie

Winter Uber Jahr-
zehnte zuverlas-
sig  funktioniert,
sind bei der Pla-
QXQJ '"IPPVWRHE
und Einsatzbe-
reich in Einklang
zu bringen.

Es gibt eine
Vielzahl an leistungsstarken
"IPPVWRIHQ
Fragen wie ,Welche Dammung
bringt am meisten?”, ,Wie dick
muss sie sein?" und ,Was kostet
das alles?* nicht pauschal zu
beantworten. Der Hauptgrund
daflr ist, dass nicht alle Damm-

Polyurethan. Es wird in Kombi-
nation mit Luft zu Hartschaum-
VWRTHQ

Bodenplatte sind synthetische
Materialien. Sie sind langlebig

YHUHGHOWund féushitebés@ndigK Blariiber
"IPPVWR1 KDW'IPRVWRQ®KE EHVWH K-H Qirfaos Walzb stekviel Druck aus.

ZDFKVHQGHQ 5RKVWRHHIch sifddese Dammstof-

Beispiel Holzfasern, Hanf oder
Jute.

Foto: tdx

Immer die passende

$ O O H U G®amniuvig wilhlep G

Jedes Bauteil hat eigene Her-
ausforderungen. Die Dammung
des Daches muss beispielswei-
se in besonderem Malle wind-
und luftdicht ausgefuhrt werden.
Eine Fassadendammung stellt

VWRfH |«U DOOH 0D %o kipbekApfar@erdrigenhlaf Hie Wit-

gut geeignet sind.

terungsresistenz. Die Dammung

%DVLVZLVVHQ '"IPPVWdeg Kellers oder der Bodenplat-

Es werden grundsétzlich drei

te — die sogenannten erdberih-

'"IPPVWRZT *UXSSHQ -X @antddrl Berdddhél — verlangen

GHQ
kénnen sowohl synthetischen
als auch natirlichen Ursprungs
sein. Gemeinsam sind die
$XVIDQJVVWRZIH
Kalk und verschiedene Mine-
ralien. Daraus entstehen unter
anderem Glas- und Steinwol-
le, Schaumglas oder Blahton.
Erddl ist die Basis synthetischer

16

OLQHUDOLYV F K Hfeutrdrasigidrtes HDammmateri-

alien.
Unter dem Dach oder in der
AulRenwand sind die Hauptein-

6 D saZbereig¥ H L Qmineralischer

'I[PPVWRIH
anderem als Bahnen, Matten
oder Stopfwolle erhaltlich, las-
sen sich gut schneiden und
einfach verarbeiten. Ideal fir

fe in der Regel als Platten in
einer Vielzahl von zuschneid-
baren Stérken. So kann optimal
auf die vorhandenen Gegeben-
heiten reagiert werden.

Vor allem beider Dach- und
Innendédmmung sind  Rollen
und Matten aus Jute, Hanf
oder Holzfasern eine uberzeu-
JHQGH /]VXQJ

auch Bauherren noch unfertiger
Hauser: Winterwetter richtet
auch an schlecht gesicherten
Rohbauten Schaden an. Der
93%
Vorsicht: Wenn im Keller lange
Wasser gestanden hat oder die
Mauerkronen durchnésst sind,
dann sollte nicht einfach wei-
tergebaut werden. In diesem
Fall sollten Bauherren lieber mit
dem eigenen Sachverstandigen
die Baustelle besichtigen und
prufen, ob Wasser und Frost
Mangel verursacht haben oder
nicht.

aus Zellulose, Holzfasern oder
Holzspanen eignen sich flr
die Dadmmung unregelmafiger
Hohlraume im Dach oder eine
hinterliftete Fassade. Diese im
7TUHQG OLHJHQGHQ
aus nachwachsenden Rohstof-
fen konnten in den vergange-
nen Jahren grofR3e Fortschritte
bei Waéarmedammleistung und
Brandschutz verzeichnen. Dar-
Uber hinaus gelingt es, dass
Schimmel und Insektenbefall
auch ohne den Einsatz von
&KHPLH RGHU

'| P P AgBifteNCHaRce haben.

+RO]JIX%ERGHQ
Vielfaltige Naturlichkeit

Parkett und Dielen sind als
Bodenbelag sehr beliebt. Holz
ist nicht nur robust und optisch
vielfaltig, sondern bringt auch
Behaglichkeit in einen Raum.
Zudem tragt es zu einem
gesunden Wohnklima bei.

kann auf unterschiedliche
Arten eingesetzt werden, bei-
spielsweise als Innentiren,
FuRBbdden oder in Form von
Mdbelstiicken. Besonders
beliebt ist der natirliche Werk-
VWRt DXI|I GHP

,P RIHQHQ XQG - Oé&rFjeds Xukcktungsstil die

AXWHWHQ
helle HolzfuBboden besonders
gut zur Geltung. Er verleiht dem
Raum Warme und unterstitzt
gleichzeitig den freundlichen
Einrichtungsstil. Die langen
Dielen laufen vom Wohn- bis
in den Essbereich und betonen

:RKQUD XP pabBeRdeW Gestdliungsgrund-
(LQH JU*QGOLFE

ODJH
chenbehandlung stellt dabei
sicher, dass Bodenbelage aus
Holz in jedem Raum eingesetzt
werden koénnen. Die Experten
des Gesamtverbands Deut-
scher Holzhandel eV. (GD

GDGXUFK GLH R1HQ Holzpibformidign, wie ein Holz-

6LH VLQ@GIunf.QWHU

Aufgrund seiner viel
geschatzten Eigenschaften
hat Holz im Wohnraum einen
besonderen Stellenwert. Es

IX%ERGHQ EHVFKD$HQ

und in welchem Raum sich wel-
che Variante am besten eignet.

Wer  bei ,HolzfuBboden*
lediglich an alte, knarzende

Haus & Grund 06/2018
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Dielen denkt, tut der Gestal-
tungsvielfalt eines Holzful3bo-
dens Unrecht. Massivholz- und
Mehrschichtparkett, auch als
JFertigparkett” bezeichnet,
werden fur ihre edle Optik und
ihre  hohe Belastbarkeit im
Alltag geschatzt. Fertigparkett
bezeichnet Parkett-Paneele,

Gestaltungsreichtum

Alle Holzarten ermdglichen
dank ihrer  unterschiedlich
intensiven Maserungen und
teilweise ungewohnlichen Far-
bungen besondere Designs.
Die Farbpalette reicht von
hellen, bisweilen sogar weil3-
lichen Ténen des Ahorns Uber

GHUHQ 2EHUAIFKH-YRad rGtithe 8Bl von Kiefer

legung behandelt wird und
die einfach mithilfe einer Nut-
Feder-Verbindung im
Raum platziert wer-
den. Massivholzpar-
kett ist hinsichtlich der
Verlegung anspruchs-
voller, denn die Stabe

und Kirschbaum oder den
zahlreichen Braunnuancen

VLQG HLQ]JHOQ YROOAIFKLJ

zu verkleben. Sie
bieten im Vergleich
mit Fertigparkett den
Vorteil, dass sie mehr-

IDFK DEJHVFKOLfHQ XQG

neu versiegelt oder
impragniert  werden
kénnen. Eine umfas-
sende Auswahl an
HolzfuBbdden, darunter auch
Laminat, Kork und Bambus,
gibt es im Holzfachhandel. Hier
helfen fachkundige Mitarbeiter,
den fir einen Raum idealen

Bild: tdx/GD Holz e.V./HARO

von Eiche und Nussbaum bis
hin zu schwarzen Varianten
mit Wenge und Rauchereiche.
Helle Holzfarben wirken ein-
ladend und vergréBern zum

%RGHQEHODJ ]1X ¢ QG Bdappiel einen schmalen Ein-

Sichtschutz aus Edelrost

Sichtschutzzédune sorgen fir
Privatsphére auf der Terrasse
und im Garten. Attraktive Zaun-
systeme sind aufl3erdem eine
optische Bereicherung, denn
mit ihnen lassen sich gezielt
Akzente setzen. Mit seiner

sich auf Zaunsysteme speziali-
siert, die leicht aufzubauen und
zudem &ulerst langlebig sind.
Das bewahrte Baukastenprin-
zip erlaubt vielfaltige Designs
und Gestaltungsmoglichkeiten.
Dank intelligent Kkonstruierter

OHXFKWHQG URVWURMWSdIB lasstH sich | Bet Hicht-

ist Corten-Stahl ein besonde-
rer Hingucker. Mit Elementen
aus Corten-Stahl  entsteht
ein auf3ergewoOhnlicher Sicht-
schutz. Der wetterfeste Bau-
stahl bildet auf nattirliche Weise
eine  Korrosionsschicht aus
Rost. So lassen sich leuchten-
de Farbtupfer und Kontraste
erzeugen.

Sichtschutzzaune sind aus
der Terrassen- und Gartenge-
staltung nicht mehr wegzuden-
ken. Sie sorgen fur Sicht- und
Sonnenschutz, teilen den Gar-
ten optisch in unterschiedliche
Zonen auf und setzen schicke
$NJHQWH 'LH
Brigmann TraumGarten haben

Haus & Grund 06/2018
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schutz ganz einfach selbst
montieren. Unterschiedliche
Formate in verschiedensten
Materialien ermdglichen eine
individuelle  Umsetzung  fir
jeden AulRenbereich. Neben
Alu, WPC, Glas, Verbundstof-
fen und Holz bietet Briigmann
in den Serien BOARD und
BOARD XL auch trendigen
Corten-Stahl an. Aufgrund sei-
ner Uberdurchschnittlich langen

gangsbereich optisch. Dunkle
HolzfuRbdden hingegen setzen
einen eindrucksvollen Kontrast
Zu beispielsweise einem sonst
hell gestalteten Wohnzimmer.
=XVIW]OLFKH
handlung verleiht einer Holzart
den gewinschten Farbton. Des
Weiteren spielt das Verlege-
muster eine wichtige Rolle. Es
sollte zum Einrichtungsstil, aber
auch zu den Abmessungen
eines Raumes passen.
Als echter Klassiker gilt
das Fischgratmuster
mit seiner markanten
V-Anordnung kurzer
Stabe. AuRerst beliebt
sind die Landhausdiele
oder der sogenannte
6FKLIVERGHQ
die Parkettstédbe in ein-
zelnen Reihen und in
der Lange versetzt ver-
legt werden.
HolzfulRbdden in allen
Raumen
Nicht jeder Holzful3-
boden eignet sich fir jeden
Raum. In der Kiche beispiels-

ZHLVH HPS¢{HKOW HV @HNKHULWLIREXMWHRKQRUW

/JHEHQVGDXHU XQG-3AHJHIUHXQG

lichkeit ist das Material ideal fur
den Einsatz im Freien geeignet.
Langzeitschutz aus Rost

Ein ganz besonderer Blick-
aus
Corten-Stahl. Mit der rostroten

und leicht zu reinigende Bdden
zu wahlen, da hier besonders
KIX¢J HWZDV DXI

landen kann. Im Wohnzimmer
hingegen kann besonderer

2 E H UV &Uil @ieEdptik des Bodens

gelegt werden. Im Badezimmer

ZHUGHQ KIX¢Jd )OLHVH

weil HolzfuBboden nicht far
den feuchten Raum geeignet
erscheint. Wahlt man jedoch

IHXFKWHXQHPS:,QGOLF

mit hoher Grundfeuchte und
lasst sie fachmannisch versie-
geln, ist auch der HolzfuRboden
eine geeignete Alternative. Er
verleiht dem Bad zudem einen
einzigartigen Charakter und
bringt Warme und Gemiitlich-
keit in den Raum.

EHL GHP

Weitere Informationen und
Tipps sind unter www.holzvom-
fach.de erhaltlich. Zudem lasst
sich Uber die Online-Datenbank
des Gesamtverbands Deut-
scher Holzhandel e.V. mithilfe
der Postleitzahlensuche ein
Holzfachhandler in der Nahe
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2EHUAIFKH ODVVH® ‘th FadtheQibeXzBgenv Die witte-

ende Farbtupfer und Kontras-
te erzeugen. Der

rungsbestandige Patina, auch

LOQRYDWLYH :HUNVWRZ%

besteht aus wetter-
festem Baustahl,
der auf natirliche
Weise eine Korro-
sionsschicht aus
Rost bildet. Bei der
Auslieferung  sind
die Corten-Stahl-
Module noch walz-
blank und mit einer
speziellen Olschicht
geschutzt. Erst
wenn diese nach
dem Aufbau entfernt
wurde, beginnt das
Material zu rosten. Nach etwa
eineinhalb bis drei Jahren ist

Bild: tdx/Briigmann TraumGarten

Edelrost genannt, schitzt und
isoliert den Stahlkern langfristig

GLH 2EHUAIFKH NRP SWH VewitRribgs LaHieWdass

und von einer einheitlich rostro-

ein zusatzlicher Schutzanstrich

Glasklar im Fokus

Was kdnnen moderne Glas-Schiebe-Systeme?

2FHQH
te Eigenheime mit groRen
Glasanteilen liegen nach wie
vor im Trend. Dazu gehéren
JUR% AIFKLJH
verglasungen oder  Winter-
garten, die mit beweglichen
(OHPHQWHQ ]XGHP
Ubergange von drinnen nach
drauBen ermdglichen. ,Friher
¢HOHQ HQVWHU LQ
kleiner aus, um den Verlust
von Heizwarme so gering wie
moglich zu halten. Doch in den
letzten Jahrzehnten hat sich
aufgrund der  Energiespar-
verordnungen viel getan. Ob
Neu- oder Bestandsbau, die

,QWHJUDWLRQ JUR%

bedeutet heutzutage keinen
héheren Energieaufwand, der
sich in monatlichen Heizkos-
ten niederschlagt’, weil3 Ernst
Schneider, Geschéftsfuhrer der
SUNFLEX Aluminiumsysteme
GmbH.

Bei der Systemwahl
im Detail planen

Im Fall einer Integration
JUR% AIFKLJHU
als Fassade oder beim Einsatz
im Wintergarten spielt die War-
medammung fur die energeti-
sche Nachhaltigkeit eine groRRe
Rolle. Wichtige Angaben sind
der Gesamtenergiedurchlass-
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O L F K W Ggfdd Rd<\Wett\Wurd der U-Wert.

So gibt der g-Wert an, wie viel

(QHUJLH GXUFK HLQéherf OdizV AURREX-Systeme

in den dahinterliegenden Raum

$ X %o H Qrifgén\kaénG. HEIQ hoher g-Wert

sorgt fUr eine nattrliche Warme
durch Sonneneinstrahlung,
sAllhsHibs Witke. HFir angeneh-
me Temperaturen das ganze
Jahr Uber muss beim Einbau
S bhX N &nDd4egeW H @erden,
dass sehr hohe g-Werte zwar
im Winter Heizleistungen sen-
ken, diese Raume im Sommer
jedoch entsprechend unange-
nehm warm werden kdnnen“,
bemerkt Ernst Schneider. Der
U-Wert hingegen informiert
HeltibérD Div AvidF K\HiGne  ein

tenliebhaber sein individuelles
Zaundesign realisieren. Auch
wenn Corten-Stahl nicht der
J* QVWLIJVWH 5RKVWRH*®
Baumaterialien ist, seine
Bestandigkeit macht ihn den-
noch preislich attraktiv. Im
Vergleich zu Standardelemen-

notig ist. Corten-Stahl ist damit

auRerst langlebig.  Lastige
Instandsetzungsmaflnah-
men wie Nachstreichen von
Farbe oder der Austausch
von defekten Materialstellen
entfallen vollstéandig.
Zaun mit System

Die Zaunsysteme von ten aus ACP oder Glas kostet
Brigmann bestehen aus Corten-Stahl einen geringen
Klemmpfosten, Verbin-  Aufpreis von etwa zehn bis

GXQJVSUR¢{OHQ VRwahziy PBréként. Aufgrund
eigentlichen Sichtschutzmo- VHLQHU /DQJOHELJINHL
dulen, die in unterschiedli- gefreundlichkeit lohnt sich die

chen GroRen und Formaten $QVFKD1IXQJ DXFK WL
erhéltlich sind. Corten-Stahl etwas hoheren Kosten. Und

ist fir die Systeme BOARD statt den Zaun zu streichen

und BOARD XL verfugbar. oder Latten auszutauschen,

Der rostrote Hingucker kann  kdnnen Gartenliebhaber ganz

mit drei weiteren trendigen entspannt den Sommer genie-
2EHUAIFKHQ NRPEL@etHUW ZHU

den: Marmor, Schiefer, sowie

Titangrau. So kann jeder Gar-

28, 40, 48 und 56 Millimeter. Je
nach Glas-Rahmenanteil errei-

Nutzer dank der Beweglichkeit

der  Schiebe-Systeme  von
Transparenz im geschlossenen
=XVWDQG XQG VFKDfH
nen Zustand freie Ubergange

nach drauf3en.

hier U-Werte bis 0,85 W/m2K.
Diese Werte zeugen von gerin-
gen Energieverlusten, auch bei
bodentiefen  Elementen, die
sich Uber die gesamte Raum-
EUHLWH JLHKHQ

Weitere Informationen unter
'DEHRIZZSURQWHMHGHQ

%ORFNKHL]J]NUDIWZH
Lohnt sich die
Anschaffung?

5DXP <EHU GLH *o b VvRuRtk Lardeyund Energieversorger fordern

liert. Diese Angabe ist vor allem
fur Einsatz und Kosten der
Heizung wichtig. ,Mit unseren
Falt-Schiebe-Systemen  SF75
und SF75c bieten wir dreifach
verglaste Losungen, die die
in der Energiesparverordnung
vorgeschriebenen Werte Uber-
WUHIHQ XQG VLFK
sehr  geringen  Energiever-

* O Dlst 6 avs¥eidhineh, gibt Ernst

Schneider an. Ist beim SF75c
mit hinterliftetem Holzrahmen
ein Scheibenaufbau von 40
und 48 Millimeter mdglich, so
bietet das SF75 mit Alumini-
umrahmen sogar die Optionen

H]JLHQWH +HL]XQJVDQODJHQ GLH J
produzieren

Blockheizkraftwerke (BHKW) die natirlich immer in Relati-
erfreuen  sich  wachsender on zu den Einsparpotenzialen
Beliebtheit, denn sie nutzen stehen sollten. "Sowohl bei der
(QHUJLH EHVRQGHUV $HJVIFKKOWXXQQGDOV DXF}
helfen so, eine Menge Geld laufenden Betrieb existieren
T XSpaFek. Npclp ¢e@ Prinzip  verschiedene Fordertopfe,
der Kraft-Wéarme-Kopplung  welche diese Form der Energie-
erzeugen sie umweltfreundlich gewinnung fir Unternehmen,
elektrische Energie, also Strom landwirtschaftliche Betriebe,

und gleichzeitig thermische |fHQWOLFKH (LQULFKW
Energie, in Form von Warme. auch Privatpersonen  sehr
Um ein eigenes kleines Kraft- interessant machen”, weil3

werk zu nutzen, sind zuvor
aber Investitionskosten notig,

Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH) Corne-
lius Ober, Geschéaftsfilhrer der

Haus & Grund 06/2018
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ESAEnergieberatung, eines
Geschaftsbereichs der Corneli-
us Ober GmbH mit Sitz in Eise-
nach, Thiringen.

zum Umweltschutz geleistet.
"Uberschiissiger Strom kann

und durch den Netzbetreiber
YHUJ WHW ZHUGHQ

*U|%WP|JOLFKH ("]L HRekitzer sogar noch von stei-

dank hohem Wirkungsgrad
Abhangig von der Art der
Nutzung sind Blockheizkraft-
werke in verschiedenen Gro-
Ben fir jeden Bedarf erhaltlich.
Wahrend sogenannte Nano-
Blockheizkraftwerke als kleine
Anlagen, beispielsweise flr
den Einsatz in Ein- bis Zweifa-
milienhausern, gelten, bezeich-
nen Mikro- oder Mini-BHKWs
mittelgroBe Anlagen, die zum
Beispiel den Strombedarf von
Mehrfamilienhdusern,  Wohn-
blocks, Kleingewerbe oder
Amtern decken. Sie lassen sich

genden Strompreisen”, betont
Cornelius Ober.

Zahlreiche Fdrderungsmal’-
nahmen fir Installation und
Betrieb machen das Block-
heizkraftwerk dartiber hinaus
besonders interessant. Als
groRte Nachteile gelten hohe

)JUGHUXQJ GHU

$ QSurbri(. INEDE@ dlem Aspekt der

JLEW HV DXFK ¢ QB QUmAer@ekndBodkaitH Schonen
LQV |fHQWOLFKH 1 H WtiitzdrigQfaH aes Hetviahl der

Anlage. So leistet die BAFA
R EUHeiswveryltwh® fur
erzeugten Strom nach Kraft-
Warme-Kopplungsgesetz
(KWKG), wenn bestimmte Kri-
terien erfillt sind und die Anla-
ge bei der BAFA angemeldet
wurde. Auch die Bundeslander
fordern Blockheizkraftwerke mit
unterschiedlichen Programmen.
"Nicht immer lasst sich aber die

$QVFKDFXQJVNRVWH @ordeBundd de¥ kiRz€inen Bun-

aber schnell wieder amortisie-
ren, sowie die Abhangigkeit

YRP 3UHLV GHU 5R Kkokwbiigign"] X gibt

Betrieb der Anlage wie bei-
spielsweise Ol oder Gas.

Individuelles Energiekonzept

PLW YHUVFKLH G H Q H GchbpitFQdenidgietikei@n

wie Diesel, Gas, Ol, aber auch
Pellets betreiben.

Abhangig davon ist die Art
des Motors. Hier kommen aber
meist Verbrennungsoder Stir-
lingmotoren zum Einsatz. Der
entscheidende Vorteil eines
solchen Heizsystems liegt in
dem hohen Wirkungsgrad von
90 Prozent. "Das bedeutet,
dass nur ein sehr geringer
Anteil der Energie verloren geht
und 90 Prozent in verwertbaren
Strom und Warme umgewan-
delt werden. Deshalb gilt das
Blockheizkraftwerk auch als

optimal aus

Ob KfW-Kredit oder
-Zuschuss, Foérderung durch die
BAFA, regionale Fordergelder
des entsprechenden Bundes-
landes oder Stromvergiitung

deslandes mit den Férdermali’-
nahmen der BAFA und Kfw
Cornelius
Ober zu bedenken.

Interessante Forder-
mdglichkeiten auch fur
%UHQQVWRI]HOOHQ
$XFK GLH
stellt eine interessante Alterna-
WLYH LP
Energiegewinnung dar. Vor
allen Dingen in kleinen Leis-
tungsklassen gilt die Brenn-

Besitzer auch ihren Geldbeutel,
denn sie bleiben unabhangig
von Strompreisen und sparen
Energiekosten. "Hier lohnt sich
ein Vergleich der Fordermittel,
denn teilweise wird diese Form
der Energiegewinnung von der
KfW sogar noch besser gefor-
dert als das BHKW. Privatper-

VRQHQ SUR¢{¢WLHUHQ P]

von einer Férderung von 50
Prozent fiir den Einbau von sta-
WLRQIUHQ
temen", weil Cornelius Ober.

(LQ SURIHVVLRQHOOH

ter Energieberater erstellt ein
passgenaues Energiekonzept,
das die optimale Ausschopfung
der individuellen Férdermdg-
lichkeiten beinhaltet. Ubrigens:
Oft koénnen sogar schon die

% U H Q GasWIrRftir] HeOEDdtkllung eines

umfangreichen Energiekon-

%HUHLFK Gzdps 24 "dihdinQGAORLEN gefor-

dert werden."

0|JOLFKNHLWHQ [XWW@BTHO®GOBQV 7H F K@i RidformatiGner) unter

Unterstlitzung gibt es viele.
%9HUHLWY EHL GHU
halt die Kreditanstalt fir Wie-
deraufbau (KfW) verschiedene
Fordermittel wie glinstige Kredi-
te oder Zuschusse bereit. Cor-
nelius Ober: "Nicht alle lassen
sich aber untereinander kom-
binieren, sodass die Auswahl

EHVRQGHUV H"]LHQWnd=B¢dhtragdrlg der geeigne-

gleich: Photovoltaik- Anlagen
haben einen Wirkungsgrad von
unter 20 Prozent, allerdings ist
die eingesetzte Energie - nam-
lich das Sonnenlicht - dabei
kostenlos", erklart der Energie-
berater.

Grol3es Einsparpotenzial und
hohe Renditemdglichkeiten

Der Einsatz eines eigenen
kleinen Kraftwerks lohnt sich
gerade in Zeiten niedriger Zin-
sen und steigender Stromprei-
se, denn hier existieren hohe
Renditemdglichkeiten. Nach
etwa 10 Jahren hat sich das
System in der Regel amorti-
siert. Neben der Rendite, der
Reduktion der Stromkosten
und auch der Unabhéangigkeit
vom Strommarkt bietet die
$QVFKD1XQJ
So erfahrt das Gebaude eine
Wertsteigerung und es wird
ein nicht unerheblicher Beitrag

Haus & Grund 06/2018

ZHLWHU

ten Forderprogramme immer
einem professionellen Ener-
gieberater Uberlassen werden
sollte, der diesbeziiglich auch
stets aktuelle Gesetzesande-
rungen im Blick hat." Auch das
Bundesamt fur Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle, kurz BAFA,
hélt Zuschusse fiir Investitionen
im Bereich eines Mini-BHKW
bereit. Die Fo6rderungshohe
ist dabei abhangig von der
GroRe der Anlage. Neben der

Zukunft", weil3 der Energiebe-
ra$e@ VUF HeD BEtaED einer sol-
chen Anlage wird lediglich ein
Gasanschluss benétigt.

Das Prinzip ist einfach: Was-

www.esa-energieberatung.de

VHUVWR$ DXV GHP-(UGJDV YHUELQ

det sich in der Stromerzeugung

GHU +HL]XQJ PLW 6DXHUVWR#%

entstehen warmes Wasser und

6 R

Glaserei / Fensterbau / Wintergarten

Fur neue Fenster
gibt es Geld vom Staat
Wieviel und bei wem? Wir sagen lhnen mehr!

Hotline 07662 - 94 932 -0

Herstellung, Lieferung
und Montage von:

- Fenster

- Haustlren

- Rollladen

- Wintergéarten

- Sonnenschutztechnik

5HIHUHQ]HQ ¢QGHQ 6LH LP ,QWHUQHQW WEWHDX X
Streif Fensterbau GmbH, Salzmatten 10, 79341 Kenzingen

Freiburg

STEINHART lﬂ@

FENSTERBAU

lhre Altbau-Spezialisten seit iber 30 Jahren—
' FhrifgdY H L © HRollladen, Insektenschutz, Verglasung, Reparaturen, Sanierungen

www.steinhart-fensterbau.de

FR-Herdern: 0761.33 8 32

und

Fenster, TUren,

lhringen: 07668. 952 98 47
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6RODUVWURPVSHLFKHU ZHUGHQ DXFK

unterstutzt

Fordersatz ist am 1. Januar letztmalig auf zehn Prozent der Nettoinvestitionskosten gesunken

Hohe Nachfrage erwartet:
Wer den Antrag zu spat stellt,
koénnte leer ausgehen. Nutzer
sollten Fordervoraussetzungen
beachten. Férderprogramm der
KfW endet Ende 2018.

Der Bund fordert Solarstrom-
speicher auch im Jahr 2018.
Privatpersonen und Unterneh-
men kdnnen von der staatlichen
KfW Bankengruppe einen zins-
verbilligten Kredit mit hohem
Tilgungszuschuss in Anspruch
nehmen. Die Konditionen sind
zum 1. Januar jedoch etwas
schlechter geworden. Der Til-
gungszuschuss ist von 13 auf
zehn Prozent gesunken. Dar-
auf weisen die Experten von
Zukunft Altbau hin, dem vom
Umweltministerium Baden-
Wirttemberg geforderten
Informationsprogramm. Wer
sich eine typische Photovoltaik-
Anlage mit einer installierten

Mieter-
Bonitatsauskunft?

Daflr haben
wir jemanden!

Ab sofort bietet Haus & Grund Freiburg die Moglichkeit der
Identitats- und Bonitétspriifung vor Mietvertragsabschliissen
bei der SCHUFA, der filhrenden Auskunftei Deutschlands, an.

Mitglieder erhalten die Bonitatsauskunft zum Vorzugspreis

Leistung von finf Kilowatt
zulegt, erhalt einen maximalen
Kreditbetrag von 10.000 Euro
und einen nicht riickzahlbaren
Zuschuss von bis zu 1.000 Euro
fur die Solarbatterien. Inter-
essenten sollten sich beeilen:
Nach Angaben des Bundeswirt-
schaftsministeriums stehen nur
begrenzt Fordermittel zur Ver-
figung. Das Foérderprogramm
endet am 31. Dezember 2018.
Neutrale Informationen gibt
es auch kostenfrei Uber das
Beratungstelefon von Zukunft
Altbau 08000 12 33 33 oder
unter www.zukunftaltbau.de.
Um in den Genuss der For-
derung zu gelangen, sollten
Haus- und Firmeneigentiimer
Folgendes beachten: Da die
Mittel rasch erschopft sein
koénnen, ist méglicherweise Eile
geboten. 2017 hatte die KfwW
allein bis Ende Mai rund 3.200

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Freiburg

von € 19,95 (inkl. MwSt.) online. Hierfur einfach unter

www.mietvertrag-hausundgrund.de
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einloggen.

In Kooperation mit

schufa

Forderungen fur Heimspeicher
genehmigt. Nun sind fir das
gesamte Jahr 2018 nur Gelder
fir 5.000 Speicher vorhanden.
Setzt sich der Trend des Vorjah-
res fort, wird es ab Mitte August
keine Gelder mehr geben.
Forderbedingungen beachten
Auch gibt es nicht fir alle
Solarspeicher Geld vom Staat.
.Der Staat fordert nur Spei-
cher an kleinen und mittleren
Solaranlagen®, erklart Jirgen
Gro3 vom Deutschen Ener-
gieberater-Netzwerk (DEN).
.Batteriesysteme in Verbindung
mit Photovoltaikanlagen Uber
30 Kilowatt installierter Leis-
tung sind nicht forderfahig.”
Die Eigentimer des stationa-
ren Batteriesystems erhalten

GLH $QVFKDfXQJ -YRC

stromspeichern
¢QDQJLHUHQ
Der Foérdersatz beim Til-
gungszuschuss gibt an,
welchen Anteil der Nettoinves-
titionskosten, die fir den Kauf
und Einbau eines Batteriespei-
chers anfallen, der Staat lber-
nimmt. Bis zum Jahresende
betragt er noch zehn Prozent.
Urspriinglich sollte die letzte
Degressionsstufe erst am 1.
Juli 2018 in Kraft treten. Da das
Bundeswirtschaftsministerium
den Zuschuss jedoch am 1.
Oktober 2017 aufRerplanmaRig
um drei Prozentpunkte auf 13
Prozent abgesenkt hatte, und
zum Jahreswechsel eine wei-
tere Absenkung vorgesehen

vollstandig

DX%HUGHP QXU GDQ Q@arHWw@dé¢ Jdi€ Bt@te Forder-

zielle Unterstiitzung, wenn die
dazugehérige Photovoltaikan-
lage nach dem 31. Dezember
2012 in Betrieb genommen
wurde — das Programmunter-
stltzt Solarbatterien bei Neu-
anlagen als auch bei bereits
bestehenden.

Hinzu kommt eine weitere,
wichtige Voraussetzung: Fur die
Batterien des Speichersystems
muss eine Zeitwertersatzga-
rantie des Handlers oder Her-
stellers fUr einen Zeitraum von
zehn Jahren vorliegen, sonst

solchen Garantie wird im Fall
eines Defekts zumindest der
Wert des Stromspeichers zum
Zeitpunkt des Ausfalls ersetzt.
Mit dieser Regelung sollen nur
qualitativ hochwertige Systeme
gefordert werden.

Forderung abgesenkt

Wer sich eine neue Photo-
voltaikanlage mit einem Solar-
stromspeicher zulegt, erhalt
fir den Speicher einen Kredit
in Hohe von maximal 2.000
Euro pro Kilowatt installierter
Solaranlagen-Leistung. Fur
eine Nachriistung einer bereits
bestehenden Solarstromanlage
mit einem Batteriespeicher gibt
es sogar 2.200 Euro je Kilowatt,
da die Kosten bei einer Nach-
ristung etwas hoéher sind. Mit
dem Kredit kénnen Eigentiimer

stufe nun auf den 1. Januar
vorgezogen. Der Grund fiir die
vorgezogene Absenkung der
Forderung seien starker gesun-

NHQH $QVFKDfXQJVNR

prognostiziert, so das Ministeri-
um.

Speicher erhdhen den lukrati-
ven Eigenverbrauch
Photovoltaikanlagen lohnen
VLFK ¢QDQ]JLHOO
Einspeisevergutung in den ver-
gangenen Jahren gesunken,

=ZL

GLH $QVFKDIXQJVNRV
ALH%W NHLQ )|UGH U jdd@IGselin HeutliehL 2prddige-

gangen. Selbst die Einspeisung
GHY 6RODUVWURPV
che Stromnetz erzielt deshalb
eine kleine, von den Kosten fiir
die Anlage abhéngige Rendite.
Die  gesunkenen Kosten
haben dariiber hinaus dazu
gefihrt, dass Solarstrom inzwi-
schen deutlich giinstiger ist als
der Haushaltsstrompreis. Es
lohnt sich daher, den Strom
vom Dach selbst zu verbrau-
FKHQ
Photovoltaikanlage steigt so
VLIQL,{NDQW
Eigenverbrauch von Solarstrom
tragt vielfach mehr zum Gewinn
einer Photovoltaikanlage bei als
die Einspeisung in das Netz.
Solarstromspeicher erhdhen
den lukrativen Eigenverbrauch,
sind jedoch noch zu teuer, um
wirtschaftlich zu sein. Deshalb

Haus & Grund 06/2018
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hat das Bundeswirtschaftsmi-
nisterium das KfW-Foérderpro-
gramm ins Leben gerufen, um
die Marktentwicklung der Spei-
cher zu férdern und die Kosten
zu senken.

Forderung flr Solarbatteriesysteme geht weiter
Die KfW Bankengruppe férdert Solarbatteriesysteme mit einen zinsgiinstigen Kredit (Laufzeit bis zu
20 Jahre) und einen Tilgungszuschuss von 10 Prozent. Das Programm endet am 31. Dezember 2018.

Programm "Erneuerbare Energien - Speicher" (275) www.kfw.de/inlandsfoerderung/Unternehmen/
Energie-Umwelt/F%C3%B6rderprodukte/Erneuerbare-Energien-%E2%80%93-Speicher-%28275%29/

Informationsveranstaltung

]XU 3AHJH EHL +DXV

Interessante Informationen zu Hilfen im Alter

Am 18.04.2018 fand fur Mit-
glieder in den R&umen von
Haus & Grund Freiburg eine
interessante  Informationsver-

+I1X¢d JHQJW
einiger Teilnehmer - auch schon
eine Hilfe im Haushalt oder
beim Einkaufen.

DQVWDOWXQJ ]XP 7K H®PaD MeénthildHDUrk von der

statt. Altere Menschen haben
KIX¢J GHQ :XQVFK
als moglich selbststandig in der
hauslichen Umgebung bleiben
zu konnen. RegelméaRig stellt
sich dann die Frage, auf welche
Hilfsangebote man zurtckgrei-
fen kann.

Nicht immer bedarf es einer
3AHJIH

Unsere

Beratungsstelle fur Senioren
uviR @iyehditie der Katholi-
schen Sozialstation Freiburg
informierte  umfassend  zu
vorhandenen Hilfsangeboten.
Gerade in Freiburg gibt es zahl-
reiche Einrichtungen, die eine
kostenlose Beratung zu Fragen

VR GHitH ddr @zakdgelschen Sozial-

station auch das Seniorenbiro
der Stadt Freiburg. Zusatzlich
]X GHQ UXQG
gibt es auch noch die Nach-
barschaftshilfe, die z.B. bei der
Haushaltsfuhrung unterstitzt.
Durch zahlreiche Beispiele
aus der taglichen Arbeit ist es
Frau Durk sehr gut gelungen,
den Teilnehmern die teilwei-
se doch komplizierte Materie
verstandlich zu machen. Die

GHU 3AHJH DQELHW H&weséhderH RiQliddgr waren

LP HLJHQW O kiRK Hegpen 6de® ®atholischen

Dienstleistungen fur Sie

Tagliche Rechtsberatung

Jeden 1. und 3. Mittwoch im

Monat Steuerberatung

Jeden 2. und 4. Mittwoch im

Monat Bausanierungs- und

Planungsberatung, Dachge-

schossausbau

Jeden 1. Mittwoch im Monat

unabhangige Finanzierungs-

und Bausparberatung

Jeden 2. Mittwoch im Monat

Solar- und Energieberatung

Versicherungsberatung jeden

Montag und Freitag

Bitte beachten Sie, dass bei

den Beratungen eine Voranmel-

dung erforderlich ist.

| Schriftwechsel mit Behérden,
Mietern u.a.

| Formularverkauf

| Besonders gunstige Grund-
sticks- und  Mietrechts-
schutzversicherung

| Besonders glnstige Versi-
cherungen rund um Haus
und Wohnung

| Gebuhrenfreie Fihrung von
Mietkautionskonten

| Verwaltung, Verkauf und
Vermietung lhrer Immobilie
durch unsere Verwaltungsge-
sellschaft

| Handwerkerservice fur

Haus & Grund 06/2018

Mitglieder mit 5% Bar-
zahlungsnachlass

| Als Mitglied haben Sie bei
den Firmen  Gotz+Moriz
und hagebaumarkt einen
Einkaufsvorteil von 10% bei
einem Barkauf

| Mediation bei Streitigkeiten
zwischen Mitgliedern

| Haus & Grund MieterBonitats-
auskunft

Diese und viele weitere Dienst-

leistungen bietet lhnen, liebe

Mitglieder, Ihr Verband; nehmen

Sie sie in Anspruch.

Birozeiten
Mo - Fr 8.30 — 12.30 Uhr
Mo, Di, Do 14.00 — 16.30 Uhr

Mi 14.00 — 19.00 Uhr
Rufnummer des Verbandes:
0761/38056-0

Versicherungsberatung

Versicherungsberatung  jeden
Montag und Freitag innerhalb
der Burozeiten. Telefonische
Beratung taglich unter 0761 /
208 88 57, Fax 0761 / 208 88 75

Telefonische Rechtsberatung
0761 /380 56 - 99 nur von

Mo - Fr (auBer Mi) 10 — 11.30 Uhr;
Mo und Mi 14 — 16.00 Uhr

sich daher einig, dass sich die

Mietvertrage?

*UXQG JUHLEXUJ

Teilnahme an der Infoveranstal-
tung trotz des guten Wetters,
das andere Aktivititen nahge-

3 A H JIegBHA QO N At Bat.

Haus & Grund Freiburg wird
daher im Herbst 2018 eine
zweite  Veranstaltung  zum

7KHPD 3AHJH DQELHWH

Mal dann aber in Kooperation
mit der Evangelischen Sozial-
station.

Stephan Konrad
Geschéftsfuhrer

Daflr hab ich

jemanden!

Sichere Mietvertréage fir Wohnraum, Gewerbe
und Eigentumswohnungen.

Auszug unserer Leistungen:
Aktuelle Mietvertrage
20% Rabatt
Einfache Dateniibernahme fiir
neue Vertrage

www.mietvertrag-hausundgrund.de

von Haus & Grund

e
:'D/\_L

Haus & Grund’
Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Freiburg
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Preisindex fur die Lebenshaltung

Preisindex ist nach der Ausgabenstruktur 2010 auf der Originalbasis = 100 berechnet.
Verbraucherpreisindex fur Deutschland, April 2018, 110,7

Verbraucherpreisindex fur Baden-Wirttemberg, April 2018, 110,2

Messung von Indexverdnderungen in Punkten und Prozent: Altere Indexwerte ab 1991 auf 1

der Basis 2010 = 100 kdnnen bei Haus & Grund Freiburg erfragt werden. Noch &ltere Daten er SUCh en
erhalt man beim Statistischen Bundesamt unter Telefon 0611 / 75 — 37 77 oder im Internet -

unter www.destatis.de/wsk/ oder tUber Faxabruf 0611 / 75 — 38 88. E | n - u n d M e h r-
Die Indexveréanderungen von einem Zeitpunkt zum anderen — berechnet als Verénderung in

Prozent — errechnet sich nach der Formel:  (neuer Indexstand x 100) — 100 fam | | |e n h au Se r

(alter Indexstand)
Das Ergebnis ist von der Wahl des Basisjahrs unabhangig. 1
Basiszinssatz | m G I’O B I’au m

Der fir die Berechnung der Verzugszinsen malfigebliche Basiszinssatz des Birgerlichen -
Gesetzbuches betragt fir den Zeitraum vom 01.01.2018 bis 30.06.2018 -0,88%. Fre | b u rg .
Der Verzugszinssatz nach 8§ 288 Abs. 1 BGB betragt 4,12%, nach § 288 Abs. 2 BGB -8,12%.

Das Haus & Grund Verlagsprogramm

Wissen ist Geld wert! Wir verkaufen Wissen!

Buicher und Broschiren Euro o Mietvertrage professionell ausfullen 1
o Das aktuelle Mietrecht 14,855chimmelpilz und Mietrecht . 14
o Die Mietrechtsreform 999 H 6FKDGHQVHUVDW]SALFK

o Kaution 9,950 ... wegen verursachter Vermégensschaden

0 Rechtssicher vermieten im Zeichen des AGG o 7,9%egen Beschadigung der Mietraume

o Sicherung und Beitreibung von MietforderungerolScd@ddensersatzanspruch des Mieters und

0 Mietminderung 12,95 deren Abwehr durch den Vermieter 11
R OLHWHUK|KXQJ IUHL¢ QD Q] loHndtsvidthalturig kir@ thE&xat&setzung im

o0 Geld- und Mietende 14,95Mietverhaltnis 14,95
o Nachbars Garten 14,96 Sanierung und Modernisierung im

R :RKQAIFKHQEHUHFKQXQJ Wohnungseigentum 11,9
o Das gewerbliche Mietrecht 12@WMietspiegel - Freiburg 8,9

Stephan Konrad Manja Kriiger

o Der Wohnungseigentiimer 43,5@rtrage und Formulare Prokurist s ]
o Beauftragung eines Handwerkers 9 $atz Mietvertrag — Wohnraum 6 '

o Die EnEV 2014 9,95 Satz Mietvertrag — Eigentumswohnung

o Die neue HeizkostenVO 19,8%atz Mietvertrag — Geschéaftsraum - |

0 Betriebskosten 12,9% Satz Mietvertrag — Einfamilienhaus 0 0
o Jahrbuch fir Hauseigentimer Ausg. 2015  065&z Mietvertrag — Untermiete 4 "J nse re H Ot In e -
0 Hausbuch 5,000 Satz Mietvertrag — Garage / Stellplatz i\

o Sicher zum Eigentum 12,93Hausordnung 1,50 U761 / 38 95 60'17
o Streit im Mehrfamilienhaus 14F9% Mitglieder von Haus & Grund Freiburg

o0 Wohnungsmodernisierung 19l@stenfrei

o Immobilientibergabe zu Lebzeiten 8 #nvernehmliche Mieterhéhung

o Der Ehevertrag des Immobilieneigentiimers oB&terhdhung Mietspiegel
o Das Testament des Immobilieneigentiimers o%B&terhthung Vergleichsmiete

o Die Zweitwohnungssteuer 9@B/ieterhdhung Indexmiete
0 Schonheitsreparaturen 12,8Ankindigung von Modernisierungsmaflinahme
o Luften - Heizen - Mdblieren - o Mieterh6hung wegen Modernisierung
Dammen - Abdichten 17,9bKundigung des Mietverhéltnisses ®
o Ubertragung und Vererbung von Grundbesitz d ®|@Baufhebungsvereinbarung I
o Der Verwaltungsbeirat 9,85Kiindigung Einliegerwohnung — I
R 'LH OLHW{EHO 0 Betriebskostenabrechnung — —
o Die Patientenverfiigung und Vorsorge- o Abnahmeprotokoll —
vollmacht des Immaobilieneigentiimers 6,®Beterselbstauskunft
o Erbschafts- /Schenkungssteuerrecht 1@ \9&reinbarung Kabel- und Satellitenfernsehen
o Beendigung von Mietverhéaltnissen 16,98reinbarung Uber Modernisierungsmafinahm
o Nachbarstreit im Wohnungseigentum letj98usmeistervertrag mit Unternehmen H aus & G run d
o Das Eigenheimerlexikon 12 8%laus & Grund — Umzugsplaner oo
R 'LH OHXH 7ULQNZDVVHU92 oBilgRechaft§exdsmidd] Immobilien GmbH
o Die Kiindigung des Vermieters wg EigenbedarfA@;8%nline unter
o Der Kauf einer Eigentumswohnung Btg5s://www.haus-grund-freiburg.de/downloads
e T— mitglieder.html Erbprinzenstral3e 7
Haus & Grund Freiburg, Erbprinzenstr. 7, 79098 Freiburg, Telefon: 0761 / 380 56 0 Fax: 380 56 60 79098 Freiburg
Alle Preise inkl. Mehrwertsteuer, zzgl. Versandkosten. T I 0761 / 38 95 60 O
el.. -
Name .
www.haus-grund-freiburg.de
Stral3e
PLZ / Ort
Telefon Mitgl.-Nr.

Datum / Unterschrift
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Haus & Grund Immobilien GmbH _I—/|\| Haus & Grund®
Wir kennen uns aus in Freiburg und Umgebung —L_Jl=— Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
ErbprinzenstralRe 7, 79098 Freiburg Immobilienverkauf

Tel. 0761 /389560 -0 Immobilienvermietung

Fax 0761 /38 95 60 - 55 Hausverwaltung

Wohnungseigentumsverwaltung

Blro-/Praxisraume in FR-Littenweiler

ca. 122 m2im EG, 7 Raume + 2x WC,
frisch renoviert, neue Bdden, zum 1.7.
KM € 1.200,- + NK

Birordume in FR-Industriegebiet Nord

Zinkmattenstrale

ca. 205 m2im EG, 5 Raume, 2x WC,
IDJHUUIXPH JUR%HU RfHQHU (PSIDQJ

Ausstattung = VHB, frei ab 1.6.2018

KM € 2.000,- + NK

Buro-/ Kanzlei- /Praxisraume

in FR-Herdern,

in denkmalgeschutzter Jugendstilvilla,

ca. 167 m2im EG, 6 Raume frisch renoviert,
Parkettboden, 2x WC, Teekiiche, Terrasse
Lager, Archiv, Parkplatz, frei ab 1.7.

KM € 2.900,- + NK

Haus & Grund 06/2018 23



'RSSHOZDQGLJH (GHOVWDKOVFKRUQVWHLQH ¥ 1DFKWUIJOLH
$EJDVOHLWXQJHQ ¥ .OLQNHU .DPLQN|SIH f .DPLQYHUNOH
Merdinger Weg 7 Tel.: 0761/ 44 30 33
79111 Freiburg Fax: 0761 /49 39 36
E-Mail: petergramerkaminbau@t-online.de

Gewerbepark Breisgau iElektroinstallationen

Nasse Wanc

Feuchter Kell

PROFESSIONELLE SANIERIGNEHRIGE ERFAHRUNG

Abdichtungstechnik T. Walzer
Ihr Ansprechpartner Thomas Walzer

Q07644 9294 960761 3873677 “{.m@

www.isotec-walzer.de Wir machen Ihr Haus trocken

KHU (
| GXQJ

07667/ 94 10 84 fTiefgaragen
info@bdsch.de Brandschutztliren und -tore
Hndustrietore
iBarrierefreies Wohnen
Fachhéndler 24h-Service
S
@%‘9\’

Strittmatter

Fliesemn+ FPlaten
Sanierung in allen Bereichen

Tel. (07 61) 49 28 09t Fax (07 61) 4 76 20 12
Mobil 0179-514 0808 t www.strittmatter-fliesen.de

Kurt Zeltner

- Ausfiihrung samtlicher
Gips- und Stukkateurgeschéaft

Innen- und Auf3en-
putzarbeiten, Warme-,
Kalte-, Schallschutz
Trockenputzarbeiten

BrombergstralRe 12
79102 Freiburg

1SSeS;t() Plastische Decken- und
Tel. 0761/73672 Wandgestaltung
Fax 0761/736 90 Reparaturen
Warmeschutzfenster  Sonderkonstruktion
Schallschutzfenster Verglasung
Verbundfenster Reparaturen




