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Eigentum. Schutz. Gemeinschatft.

Manfred Harner zum neuen Jahr

Irrwege in der Bau- und
Wohnungspolitik

Das Jahr 2018 hat erstaun-
liche und mitunter auch
erschreckende Einblicke in die
Arbeitsweise der GroRen Koa-
liton gewahrt. Viele Themen,
die Grundstickseigentimer und
Vermieter umtreiben, wurden
nicht oder unzureichend ange-
packt. Konzeptlosigkeit und
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Politik

Recht

>

Aktionismus scheinen zur neuen
Handlungsmaxime erhoben
worden zu sein!

Die Baukosten steigen und
steigen - und die Bundesregie-
rung schaut tatenlos zu. Seit
langem hélt dieser Trend an,
ohne dass die Regierung wirk-
same Mittel beschlossen hatte.
Dabei liegen die Vorschlage der
Baukostensenkungskommission
seit drei Jahren vor. Geschehen
ist seither nichts.

Baupolitik ziellos

Nach dem Wohngipfel der ver-
tanen Chancen wurde deutlich,
dass die Baupolitik der GroRRen
Koalition véllig ziel- und wir-
kungslos ist. Statt auf ideologi-
sche und sich widersprechende
Parteipolitik wie Mietpreisbrem-
se und Baukindergeld zu setzen,
muss Bauen schlicht einfacher
und damit gunstiger werden.
Der Wohnungsbau muss ent-
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Steuer

Wohnungseigentum

burokratisiert, Vorschriften auf
den Prifstand gestellt und das
Baurecht schlanker gemacht
werden. Nur so wird Bauen
glnstiger und damit Wohnen
wieder bezahlbar. Auch Frei-
burg muss hier besser werden!
Genehmigungszeiten fiir private

Wohnungsbauvorhaben von
einem Jahr sind nicht hinnehm-
bar.

Ein  ausreichendes  Woh-

nungsangebot ist unbestritten
der beste Mieterschutz. Die
Mietpreisbremse kann die stei-
genden Mietpreise jedoch nicht
stoppen. Sie  verschlimmert
sogar das Problem, da sie als
Wohnraumbremse wirken kann.

Manche privaten  Vermieter
werden ihre Immobilien eher
verkaufen, als unter diesen

Bedingungen weiter zu vermie-
ten. Dringend bendtigte Investi-
tionen werden ausbleiben. Dies
kann nicht gewollt sein!
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Politik

Stadltteil Dietenbach
notwendig

Investitionen  sind  jedoch
zwingend nétig, um die Wohn-
raumversorgung zu verbessern.
Der neue Stadtteil Dietenbach
wird in Freiburg maRgeblich zur
Entspannung der Lage beitra-
gen, sofern er nicht vom Blrge-
rentscheid zu Fall gebracht wird.
Aber selbst mit einem neuen
Stadtteil Dietenbach werden
nach den Prognosen der Stadt
Freiburg immer noch 5700
Wohnungen fehlen. Kommt der
neue Stadtteil, sollte man der
Versuchung widerstehen, die
Baustandards derart in die Héhe
zu schrauben, dass ein bezahl-
bares Wohnen vereitelt wird.
Ansonsten wiirde das neu ein-
gerichtete ,Referat fir bezahl-
bares Wohnen“ seinen Zweck
vollig verfehlen.

Aber auch im Bund lauft es
nicht rund. Die GrofRRe Koalition
scheint vollig aus dem Blick
verloren zu haben, dass zwei
Drittel aller Mietwohnungen von
den privaten Vermietern gestellt
werden. Aus einer Erhebung
des Zentralverbands wissen wir:
22,6 % der privaten Vermieter
erhdhen die Miete ausschliel3-
lich bei einem Wohnungswech-
sel. Zudem kimmern sich die
rund vier Millionen privaten
Einzelvermieter um ihr Eigentum
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nicht erwehren, dass nicht nur in
Berlin, sondern auch in Freiburg
politisch motivierter Aktionismus
die Feder gefuhrt hat.

Die Debatte um die Reform
der Grundsteuer treibt ebenfalls
merkwrdige Stilbliiten. Denn
die Plane von Finanzminister
Scholz, die Grundsteuer kinftig
fir jede Wohnung einzeln zu
berechnen, entpuppen sich als
wahres Bulrokratiemonster. Die
Finanzverwaltung dirfte kaum in
der Lage sein, diesen Aufwand
personell zu stemmen. Anstelle
aufgeblasener Bulrokratie brau-
chen wir ein unblrokratisches
und aufkommensneutrales
Flachenmodell mit kommunaler
Steuerung. Besonders inter-
essant war die Einlassung des
Abteilungsleiters Steuern der
Bremer Finanzverwaltung. Er
auRerte im Rahmen einer Podi-
umsdiskussion zur Grundsteuer
in der Landesvertretung Bremen
sinngemalf, dass in den Bewer-
tungsstellen der Finanzamter
ohnehin nicht die Leistungstra-
ger salRen. Da man diese nicht
Uberfordern durfe, misse sich
das neue Grundsteuer-System
mdglichst nah am alten orien-
tieren. Da drangt sich die Frage
auf: Gibt jetzt schon das maRi-
ge Leistungsniveau einzelner
Beschéftigter der Finanzamter
das Reformmodell vor?

XQG KDEHQ KIX¢J HLQ SHUV|QOL

ches Verhéltnis zu ihren Mietern.
Daher verwundert es kaum,
dass 43,6 % der Mieter mit
ihrem privaten Vermieter sehr
zufrieden sind und 35 % immer
noch eher zufrieden. Man ware
daher gut beraten, die privaten
Vermieter nicht langer auszu-
bremsen! Die Mietpreisbremse
gehort deshalb nicht verscharft,

Haus & Grund Freiburg
auf gutem Weg

Bei unserem Verband Haus &
Grund Freiburg und seiner Haus
& Grund Immobilien GmbH
mussen wir uns Uber das Leis-
tungsniveau weder Gedanken
noch Sorgen machen. Unsere
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
sind jeden Tag mit viel Engage-

VRQGHUQ JDQ] DEJH VriadthuhdMohem Arbeitseinsatz

Keine Zweckentfremdungs-
satzung

fur unsere Mitglieder und Kun-
den da. Dafiir gebihrt Thnen ein
ganz herzliches Dankeschon.

(EHQIDOOV DEJHVF kD istWlesbatbkguehVnicht ver-

auch die in Freiburg vollig wir-
kungslos gebliebene Zweckent-
fremdungs-satzung.  Weshalb
verlangert man eine Satzung,
die sich als untauglich erwiesen
hat? Gerade einmal 75 Feri-
enapartments und Leerstande
wurden in vier Jahren wieder in
Wohnraum  zurlickverwandelt.
So die Badische Zeitung in
einem Bericht am 17.07.2018.
Man kann sich des Eindrucks
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wunderlich, dass Haus & Grund
das abgelaufene Jahr 2018
mit einem sehr guten Ergebnis
abschlieBen konnte. Mit Uber
400 Neumitgliedern haben wir
einen Rekord aufgestellt. Auch
unsere Haus & Grund Immobili-
en GmbH kann auf ein Uberaus
erfolgreiches Geschaéftsjahr
2018 zurlckblicken. Dies st
auch ein Erfolg fir unseren
neuen Geschéaftsfihrer, Herrn

Stephan Konrad. Dieser ist zwi-
schenzeitlich nicht nur bei Haus
& Grund Freiburg angekommen,
sondern er lebt und arbeitet fir
unseren Interessenverband und
seine Mitglieder. Man spurt,
dass ihm die Sorgen und Note
der privaten Immobilieneigen-
timer besonders am Herzen
liegen. Ich kann deshalb mit
ruhigem Gewissen heute sagen:
Einen besseren Nachfolger in
der Geschéftsfuhrung wie Herrn
Stephan Konrad konnte ich mir
nicht wiinschen.

Um Haus & Grund Freiburg
missen wir uns als keine Sor-
gen machen. Wenn ich mir
allerdings die vielen politischen
Baustellen betrachte, so werden
meine Sorgen eher gréRer als
kleiner. Fir die Haus & Grund
Organisation gibt es also noch
viel zu tun. Ich darf lhnen versi-

Kommentar

Neues Jahr

Es hat eine Weile gedauert,
bis die neue Regierung in Fahrt
gekommen ist. Ab Jahresbe-
ginn kommen nun gleich meh-
rere flr Eigentimer wichtige
Gesetze.

Das Mietrecht wird 2019 ein
Dauerbrenner sein. Schon zum
1. Januar 2019 sind die Ande-
rungen der Mietpreisbremse
und des Modernisierungsrechts
in Kraft getreten. Bei Moderni-
sierungen haben Sie jetzt die
Méoglichkeit zur angemessenen
Mieterhdhung, ohne Ubermali-
gen formalen Aufwand betrei-
ben zu missen. Im Frihjahr
erwartet uns dann der Gesetz-
entwurf fir eine Anderung der
Mietspiegel. Ziel der Bundesre-
gierung ist leider keine Verbes-
serung der wissenschaftlichen
Standards, sondern — wie
Kanzleramtsminister Helge
Braun sagte — ein Gesetz mit
dampfender Wirkung auf die
Mieten. Und im Sommer folgt
dann die Debatte Uber die Ver-
langerung der Mietpreisbremse.

Parallel dazu muss uber die
Grundsteuerreform entschieden
werden. Denn wenn es bis zum
Jahresende keine neue Bewer-
tung gibt, wird die Grundsteuer
zum 31. Dezember enden. Bis
sich alle Lander mit dem Bund
im Detail einig sind, wird es

chern, dass wir auch weiterhin
konsequent fur lhre Interessen
als Immobilieneigentimer und
Vermieter kdmpfen werden.
Lassen Sie sich trotz aller Wid-
rigkeiten die Freude an lhrer
Immobilie nicht nehmen und las-
sen Sie uns optimistisch in das
neue Jahr gehen. Es bringt auch
neue Chancen, die wir gemein-
sam nutzen sollten.

In diesem Sinne wiinsche ich
allen Mitgliedern von Haus &
Grund Freiburg und Ihren Fami-
lien ein gluckliches, gesundes
und erfolgreiches Jahr 2019!

Herzlich grii3t Sie

Manfred Harner
Vorstandsvorsitzender
von Haus & Grund Freiburg

sicherlich Sommer sein. Und
auch das Gebaudeenergiege-
setz wird 2019 in Kraft treten —
ein sehr pragmatisches Gesetz
mit Raum fir eine blrgernahe
Energiewende im Gebaudebe-
stand.

Haus & Grund wird sich dafir
einsetzen, dass alle Gesetze
einen fairen und angemes-
senen Interessenausgleich
wahren. Fir das neue Jahr
winsche ich lhnen und lhrer
Familie alles Gute!

Dr. Kai H. Warnecke
Prasident
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Heizungsausfall im Winter

Albtraum fur Mieter und Vermieter

Wenn im Winter das Ther-
mometer Minusgrade anzeigt,
sollte die Heizung funktionieren.
Fallt sie genau in einer Frostpe-
riode aus, ist dies ein Albtraum
fur die Bewohner, egal ob die
Immobilie selbst bewohnt oder
vermietet wird. Grundsatzlich
sollten die Zimmer eine Tempe-
ratur von 20 bis 22 Grad Celsi-
us aufweisen. Nachts sollte die
Zimmertemperatur nicht unter
18 Grad fallen.

Was hat ein Vermieter zu tun,

wenn die Heizungsanlage
ausfallt?
Fallt die Heizungsanlage

allerdings im Winter aus, kann
es in den Raumen schnell kal-
ter werden. Zu kalt. Der Ver-
mieter ist davon abhangig, dass
sich sein Mieter, bei dem die
Heizungsanlage ausgefallen ist,
schnell bei ihm meldet. Ansons-
ten kann er nicht handeln und

keinen Heizungsmonteur mit
der Reparatur beauftragen.
Dies kann auch der Not-Service
sein, insbesondere, wenn die
Heizung am Wochenende aus-
fallt.

Wichtig ist, dass Vermieter
wissen, dass eine defekte
Heizung vor allem in den Win-
termonaten einen Mietmangel
darstellt. Das heif3t, der Mie-
ter kann die Miete mindern.
Schlieflich muss der Vermieter
das Mietobjekt gemaR § 535
des Birgerlichen Gesetzbu-
ches (BGB) in einem ,geeigne-
ten Zustand“ halten. Und dies
ist mit einer kaputten Heizung
nicht der Fall. Ubrigens: Eine
Heizperiode dauert in der Regel
von Oktober bis April.

geheizt (und gellftet) werden.
Dies hat zum einen den Sinn,
dass sich kein Schimmel bildet,
aber auch die Heizungsrohre
nicht einfrieren. Ein Rohrbruch
ware ansonsten eventuell die
Folge.

Der Mieter muss den Vermie-
ter umgehend Uber den Hei-
zungsausfall informieren. Tut er
dies nicht und kommt es durch
dieses Versaumnis zu einem
Rohrbruch, kann der Vermieter
vom Mieter Schadensersatz

verlangen.
Ist der Vermieter nicht
erreichbar —  beispielsweise

weil er im Urlaub ist — kann der
Mieter selbst einen Monteur mit
der Reparatur beauftragen und
die Rechnung an den Vermieter
weiterreichen. Allerdings muss

BALFKWHQ GHV 0LHWdiBipe angemessene Frist ein-

Der Mieter muss grund-
satzlich daftr sorgen, dass
die gemieteten R&ume richtig

Ein "Mietpreischeck"
Ist kein zulassiges
Begrindungsmittel fur
eine Mieterhdéhung

I9HUZLUUHQGH %HJU L dgekbde® werden. Dabei spielt

Internet

In der téglichen Beratungs-
praxis ist immer wieder fest-
zustellen, dass Mitglieder auf
Daten aus Immobilienportalen
zurlckgreifen, wenn sie eine
Mieterh6hung planen. Doch sind
diese Daten wirklich fur eine
rechtswirksame  Mieterhdhung
verwendbar?

Wenn man im Internet z.B.
GLH 6XFKEHJULTH
(PPHQGLQJHQ
VSLHIJHO %UHLVDFK
man schnell findig. Es werden
aktuelle Mietpreise (Angebots-
mieten) angezeigt. Meist sor-
WLHUW QDFK GHU
Wohnung. Doch Vorsicht: alle
diese Ubersichten haben mit
dem gesetzlichen Begriindungs-
PLWWHO
558 d BGB) nichts gemein. Fur
ein rechtswirksames Mieterho-
hungsverlangen kénnen diese
Ubersichten daher nicht heran-
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es auch keine Rolle, auf wel-
chem Immobilienportal Sie diese
Daten gefunden haben.

Warum ist das so?

Das Amtsgericht Mdinchen
hat mit Urteil vom 22.03.2018
(WM 2018, 773) Uuber einen
VRJ
Immobilienportals  www.immo-
bilienscout24.de  entschieden.
ek HVA&rviiSterH Batt®© sich in

R G H WeinenD L Miaterhthungsverlan-

genL @ui Ldelv MigtrélsGheck
berufen, um eine Mieterhthung
zu begrinden. Dies war jedoch
unzulassig. Daher war das

: RvKeferdifukdsveargdn bereits

formell unwirksam.
Das Amtsgericht wies darauf
hin, dass ein solcher Miet-

OLHWYVSLH JpteisChedki weder Feine Miet-

datenbank noch ein sonstiges
zuldssiges  Begrindungsmittel
im Sinne von 8§ 558a Abs. 2
BGB darstellt. In die Preistber-

OLHWSUHLV&K

halten. Angemessen ist in der
Regel eine Frist von drei bis
vier Tagen.

Will der Mieter die Miete auf-
grund der kaputten Heizung
mindern, muss er dies dem Ver-

mieter schriftlich ankindigen.
Die Mietminderungsmdoglichkeit
besteht ab dem Tag, an dem
der Vermieter von der defekten
Heizanlage erfahren hat. Wich-
tig: Kirzt der Mieter die Miete
unverhaltnismallig hoch, hat
der Vermieter sogar das Recht,
das Mietverhaltnis zu kindigen.

Rohrbruch und dann?

Kommt es zu einem Rohr-
bruch und damit zu einem Lei-
tungswasserschaden,  kommt
in der Regel die Wohngebau-
deversicherung flr die entstan-
denen Schaden am Gebaude
auf — vorausgesetzt das Risiko
LLeitungswasser” ist mitversi-
chert.

Sie mochten sich Uber die
Wohngebaudeversicherung von
der GEV informieren? Wir bera-
ten Sie gern. lhre GEV errei-
chen Sie unter 040 3766 3368.

www.gev-versicherung.de
Quelle: GEV — Grundeigenti-
mer-Versicherung

H Rd\o Hah6-HWerkauf +Vermietung +Verwaltung
Schwimmbadstr. 23 +Freiburg +www.hahn-immo.de

Trinkwasserprobenehmer

HAUSEIGENTUMER

Gefahrdungsanalysen

Fa. Herzwasser
0761 - 59 24 702
0174 - 38 48 969
Meisterfachbetrieb

AN ALLE HAUSVERWALTUNGEN UND MEHRFAMILIEN-

Legionellen-Trinkwasserproben
Desinfektion von Rohrleitungen
Thomas Glunk

herzwasser.tg@web.de
www.herzwasser.info
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konkreten Stadt oder Gemeinde
ein, sondern Daten aus ganz
Deutschland. Bereits hier zeigt
sich, dass eine solche Ubersicht
kein Mietspiegel sein kann.
Denn der echte Mietspiegel bil-
det die ortsiibliche Vergleichs-
miete ab. Daten aus anderen
Kommunen haben dort nichts
verloren.

Hinzu kommt, dass durch
den MietpreisCheck nur die
gegenwartigen Mietpreisvorstel-

Betriebskosten

Umlage nur nach ausdrticklicher Vereinbarung

Betriebskosten, die  seit
Abschluss des Mietvertrags
anfallen, deren Umlage jedoch
im Mietvertrag nicht ausdriick-
lich vereinbart wurde, kann ein
Vermieter nicht nachtraglich auf
die Mieter umlegen. Das hat
das Amtsgericht Gelsenkirchen
entschieden (Urteil vom 18. Juni
2018, 201 C 219/18).

Im konkreten Fall stritten der
Vermieter und der Mieter einer
Wohnung Uber einzelne Posi-
tionen aus der Betriebskosten-
abrechnung. Bei Abschluss des
Mietvertrags hatte der Vermieter
bei den umlagefahigen Betriebs-
kosten den entsprechenden

Marken-

immer richtig

EUROBAUSTOFF Euro
= W W W|DE FACHHANDLER

Ob Handwerker oder Heimwerker — bei
uns ndet jeder die richtigen Werkzeuge
und Maschinen — in Fachhandelsqualitét.

VEESER

BAUZENTRUM

werden, nicht aber die tatsach-
lichen Mieten der letzten vier
Jahre. Auch in diesem Punkt
unterscheidet sich eine solche
Ubersicht der Angebotsmieten
deutlich von einem echten Miet-
spiegel.

Es ist einhellige Meinung in
der Literatur, dass die Angabe
von Mietpreisen aus Anzeigen in
der ortlichen Tagespresse fir die
Begrundung einer Mieterhdhung
nicht ausreichend ist. Daher

Katalog aus der Betriebskosten-
verordnung aufgefihrt (Anlage
3 zu § 27 Il. BV). Dabei hatte er
die Positionen Hausreinigung

XQG *DUWHQSAHJH
chen. Ferner wurde verein-
bart, dass der Vermieter neue
Betriebskosten auf die Mieter
umlegen kénne.

In einer Betriebskostenab-
rechnung legte der Vermieter
dann Aufwendungen fir die
+DXVSAHJIH XQG

kann auch fur ein Immobilien-
portal wie www.immobiliens-
cout24.de nichts anderes gelten.
Dies mit dem Ergebnis, dass
Ubersichten von Angebotsmie-
ten im Internet - gleich, welchen
Namen sie tragen - kein taugli-
ches Begriindungsmittelfiir eine
Mieterh6hung darstellen.

Fazit

des Gesetzgebers gibt es nur
in gréRBeren Stadten wie z.B.
Freiburg oder Karlsruhe. In klei-
neren Stadten oder Gemeinden
ist regelmaRig kein Mietspiegel
vorhanden, auch wenn das
Internet etwas anderes vorspie-
gelt. Sollten Sie sich unsicher
sein, fragen Sie lieber uns! Wir
unterstutzen Sie bei der Umset-
zung einer rechtskonformen

,P OQWHUQHW N X UMiktethbhu@g. K1X ¢ J

YHUZLUUHQGH
Echte Mietspiegel im Sinne

Die Mieter miussen sich an den
.RVWHQ .U
Hausreinigung nicht beteiligen,
da diesbeziglich gerade keine
VarksanreK WrhMdivdreinbarung
besteht. Im Mietvertrag ist nicht
die Umlage aller in der Betriebs-
kostenverordnung enthaltenen
Positionen, sondern lediglich die
Umlage bestimmter Positionen
vereinbart. Auch auf die Klausel
bezuglich neuer Betriebskosten
karhL gich JdeQ Vermieter nicht

VRZLH GLH *DUWH QS Aekighdn.LOgnA Hevan umfasst

von insgesamt 750 Euro auf die
Mieter um. Die Mieter wollten
dies nicht zahlen und zogen vor
Gericht. Das gab ihnen recht:

ualitat .

preiswert!

Ales
auf Lager

Dank unseres groRen Lagers haben wir
viele Baustoffe immer vorréatig —
direkt zum Mitnehmen!

VEESER Bauzentrum Freiburg GmbH & Co. KG

79110 Freiburg - StraBburgerstr. 8
Telefon 0761 88332-0
www.bauzentrum-freiburg.de

I FREIBURG B Wenn lhnen Qualitat wichtig ist

sind lediglich Gebihren, die neu
eingefiihrt und nicht schon bei
Vertragsschluss angefallen sind.

Eigenbedarfskiindigung

%HJIJUL% LFKNHLWHQ

RA Stephan Konrad

Die Kosten fiir Hausreinigung

*DUWHQRA G JH*DXIQ\GHQSA HJIH

waren bereits zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses  angefallen.
Um diese spater umlegen zu
kénnen, hatte die Umlagefahig-
keit in den Mietvertrag aufge-
nommen werden mussen. Nur
in einem solchen Fall hatte der
Vermieter die streitgegenstand-
lichen Betriebskosten auch zu
einem spateren Zeitpunkt unter
Berufung auf die urspriinglich
vereinbarte Umlagefahigkeit
umlegen kénnen.

Eva Neumann

Immobilie muss nicht
Lebensmittelpunkt sein

Ein im Ausland lebender
Eigentimer kann fur seine
bislang vermietete Wohnung
in Deutschland mitunter auch
dann Eigenbedarf anmelden,
wenn er oder seine Angehori-
gen die Wohnung kinftig nur
wenige Wochen im Jahr nutzen
mochten. Eine entsprechende
Kundigung ist wirksam. Das
hat der Bundesgerichtshof mit
Beschluss vom 21. August 2018
(VIIl ZR 186/17) entschieden.

Im zugrunde liegenden Fall
ging es um ein aus vier Woh-
nungen bestehendes Haus in
Wiesbaden, welches seit langer
Zeit im Besitz einer Familie ist,
die in Finnland lebt. Der Ver-
mieter der strittigen Wohnung
ist NielBbraucher des Objekts,
welches  mittlerweile  seinen
drei Kindern gehdrt. Die Fami-
lie kommt zweimal im Jahr fir

PHKUWIJLJH )DPLOLHQV

Wiesbaden. Die derzeit sechs
Erwachsenen und vier Kinder
nutzen dann zwei Wohnungen
im Haus. Von Zeit zu Zeit kom-
men auch einzelne Familienmit-
glieder nach Wiesbaden.

Mit Blick auf in den kommen-
den Jahren erwartete weitere
vier Enkelkinder und die dann
beengten Unterkunftsverhalt-
nisse hat der Vermieter das
Mietverhaltnis fiir eine 5-Zim-
mer-Wohnung im Haus gekin-
digt und dies mit Eigenbedarf
begriindet. Der Mieter sah den
Eigenbedarf als nicht gegeben
an und weigerte sich auszuzie-
hen. Daraufhin reichte der Ver-
mieter Raumungsklage ein.

Die Karlsruher Richter gaben
dem Vermieter nun Recht.
Sie sahen den Eigenbedarf in
diesem Fall als begriindet und

Haus & Grund 01-02/2019
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Erscheinungsweise
Monatlich. Der Bezugspreis ist in
gliedsbeitrag enthalten. Nachdrud
mit Genehmigung des Herausgebe
Quellenangabe. Beitrage, die mit
Namen des Verfassers gekennze|c
sind, geben nicht unbedingt die Mgi
der Schriftleitung wieder. Artikel, in
Erzeugnisse von Firmen angespr|
werden, dienen lediglich der Inf

OltmannsstralRe 11, 79100 Freiburg

die Kundigung daher als wirk-
sam an. Eigenbedarf setzt aus
Sicht des BGH namlich nicht
voraus, dass der Eigentimer
d oder seine Angehdrigen in der
Immobilie  ihren  Lebensmit-
telpunkt einrichten. Auch eine
D i RSnkrete Mindestnutzungsdauer

der Zweitwohnung sei nicht
r&otwendig. Entscheidend sei
irg.de

vielmehr, dass nachvollziehba-

BGH-Urteil

Hausmusik muss in gewissen
Grenzen als Ubliche Freizeit-

Anzeigenbestellungen sind nur tiber flie beschaftigung méglich sein. Im

Streitfall durfen die Gerichte
keine zu strengen Malstabe
anlegen. Das hat der Bundes-
gerichtshof entschieden (Urteil
vom 26. Oktober 2018, V ZR
143/17).

Eine generelle Regelung,
wie oft und wie lange jemand
in seiner Wohnung musizieren
darf, gibt es nicht. Der BGH

busAgt, es komme immer auf den
inzelfall an — die Art des Instru-
ments und des Musizierens, die

e wahrnehmbare Lautstéarke im
Nachbarhaus, die Wohnsituation
und mdgliche Erkrankungen der
MWachbarn. Die Bundesrichter
k rhalten zwei bis drei Stunden an
SLWbchentagen und ein bis zwei
deSiunden an Sonn- und Feierta-
L’%fén als Richtwert fir angemes-
Dabei seien Ruhezeiten
)Chqjher Mittag und in der Nacht
rm@inzuhalten. Ob ein Freizeit-
dukder ein Berufsmusiker Ube,

Ensisheimer StraBe 10, 79110 Frejbu

tion. Eine Garantieerklarung fur Pr
Qnd Firmen ist damit nicht verby

despiele dabei keine Rolle.

Musizieren ja —
aber nur in Grenzen

re, verninftige Grunde fur die
eigene Nutzung vorliegen. Der
Eigennutzungswunsch muss
ernsthaft verfolgt werden und
darf nicht missbrauchlich sein.
Im konkreten Fall sah der BGH
dies als gegeben an. Der Mieter
muss ausziehen.

Eva Neumann

Im konkreten Fall hatten die
Bewohner eines Reihenhauses
gegen den Eigentimer des
benachbarten Hauses geklagt.
Sie fuhlten sich durch das
Trompetenspiel des Berufsmu-
sikers gestort. Nach eigenen
Angaben spielte der Beklagte an
zwei Tagen der Woche jeweils
maximal drei Stunden im Erdge-
schoss und in einem Proberaum
im Dachgeschoss Trompete.
Daruber hinaus unterrichtete er
wochentlich zwei Stunden exter-
ne Schiler an der Trompete. Er
bertcksichtigte dabei jeweils die
Mittags- und Nachtruhe.

Das zustandige Amtsgericht
hatte zunachst entschieden,
der Beklagte misse geeignete
MaRnahmen ergreifen, damit
seine Musik auf dem Anwesen
der Klager nicht wahrgenommen
werden kodnne. Im Berufungs-
verfahren vor dem Landgericht
erreichte der Beklagte einen
Teilerfolg. Danach sollte ihm
das Trompetenspiel nur noch
im Dachgeschoss und auch dort

Vermietung
durch den
Fachmann

Die Neuvermietung Ihrer Immo-
bilie ist der einzige Zeitpunkt,
zu dem Sie einen entscheiden-
GHQ (LQAXVV GDUD
harmonisch oder wie nerven-
aufreibend |hr zukiinftiges Miet-
verhaltnis wird.

Uberlassen Sie deshalb
das Vermieten
von Wohnraum
unseren Spezialisten!

| .DONXODWLRQ GHU
Hochstmiete gemal der gesetz-
lichen Vorgaben und Mietspiegel

| 3U«IXQJ GHU YRUJH
Unterlagen fur eine rechts-
sichere Vermietung

| 3URIHVVLRQHOOH 3
Anzeigen und Internet

| "XUFKI*«KUXQJ YRQ
Besichtigungen in Einzel-
terminen zur Gewinnung eines
personlichen Eindrucks von
Interessenten und Abstimmung
mit lhren Vorgaben

| %RQLWIWVSU«IXQJ (
Gehaltsabrechnung, Ausweis,
Wirtschaftsauskunft

| JHSUIWHU OLHWYH

Eine sorgféaltige
Vermietung ist
ihren Preis wert.
Fir Sie als
Mitglied

zu besonderen
Konditionen

/\
=y

1X01

FKU

UlIVH

5HU
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Fragen richten Sie bitte an:

In Freiburg und Umgebung (Umkreis ca. 20 km) bieten wir Ihnen

Manja Kriiger, Immobilienfachwirtin (IHK), Immobilienwirtin (DIA)
Telefon (0761) 38 95 60 - 17 - eMail: krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de

Wir kennen uns aus in Freiburg und Umgebung!
Haus & Grund Immobilien GmbH - eine Gesellschaft der Eigentimerschutz-Gemeinschaft Haus & Grund Freiburg,

]

Eine unabhéngige Verkaufspreisermittlung fiir Eigentumswohnungen und Wohnh&user mit 1 - 4 Wohnungen
ab 595,- € inkl. MwSt. (GréRere Objekte und Gewerbe auf Anfrage)

Erbprinzenstral3e 7, 79098 Freiburg i. Br., Telefon (0761) 38 95 60 - 17, Fax (0761) 38 95 60 - 55
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nur zu eingeschrankten Tages-
zeiten erlaubt sein. Das Gericht
verbot zudem die Erteilung von
Musikunterricht.

Der Bundesgerichtshof ver-
wies den Fall nun zur erneuten

Entscheidung zurick an das
Landgericht. Dies habe einen zu
strengen MaR3stab angelegt.

Eva Neumann

Elektrobetriebe

Elektro MeRmer GmbH

7HO YD

6WHUQZDOGVWUD%H)UHLEXUJ

LQIR#HOHNWUR PHYYEHHOEBNWUR PHVVPHU GH

Die Experten flr Ihre Elektroanlagen

+ (OHNWURLQVWDO®BWDROHBEQODJIHQ

$ 6SUHFK XQG 5XIDIQDHIHIRQDQODJIHQ
$ $QWHQQHQDQODJHQDUWXQJ XQG 6HU

Handwerker hinterlassen
Dreck und Schmutz.

Dann kennen Sie
unser Team noch nicht.

Glektra
"chret™

Elektro Schillinger GmbH
Wiesentalstrafle 46

79115 Freiburg

Tel. 0761/ 4 0109-0
info@elektro-schillinger.de

www.elektro-schillinger.de

B SERVICE
I ...
SRR LICHT UND ™ ELEKTRO
NETZWERK
EXPERTEN LICHT
M GEBAUDE-

SYSTEMTECHNIK

[ SOLAR

B KOMMUNIKATION

Wir installieren Ihre E-Tankstelle

far Ihre Elektromobilitat.

V2"

J’aé/a}b‘ eloktriseh!
Super fiir die Umwelt, klasse fiir unsere Reglo

E-Mobilitat powered by elektro-ullmann.de

Untervermieten erlaubt?

Das Interesse eines Mieters, die Miete nicht
plotzlich allein stemmen zu missen, ist berechtigt

Der Mieter hatte in der Miet-
wohnung lange mit seiner
Lebensgeféhrtin - und  deren
Tochter zusammengelebt. Nach
dem Tod der Lebensgefahrtin
zog die Tochter in eine eigene
Wohnung. Nun bat der Mann
den Vermieter um die Geneh-
migung, ein Zimmer an einen
Arbeitskollegen unterzuvermie-
ten. Auf diese Weise wurde es
ihm als Mieter leichter fallen,
die Mietzahlungen sicherzustel-

Y L&

Doch der Vermieter stellte
sich quer und verweigerte
die Zustimmung. Zu Unrecht,
wie der Bundesgerichtshof
entschied (VI ZR 105/17).
Natlrlich habe im Prinzip der
Vermieter das Recht, darlber
zZUu bestimmen, wer in seiner
Wohnung wohne. Allerdings
kdnne es unter Umstanden

auch ein berechtigtes Interesse
des Mieters am Untervermie-
ten geben, wenn nach dem
Abschluss des Mietvertrags
eine neue Situation entstehe.

Das gelte jedenfalls dann,
wenn — wie hier — einer der
Mieter gestorben sei und der
Partner plétzlich vor dem Pro-
blem stehe, die gesamte Miete
alleine aufbringen zu mussen.
Beantrage in einem derartigen
Fall der Mieter, einen Untermie-
ter in die Wohnung aufnehmen
zu dirfen, um so die Kosten
teilweise zu decken, dirfe der
Vermieter die Erlaubnis zum
Untervermieten nicht verwei-
gern.

Urteil des Bundesgerichts-
hofs vom 31.01.2018 - VIII ZR
105/17

onlineurteile.de

Vertrauensverhaltnis nachhaltig zerstort
Fristlose Kindigung
nach Abbau der

Aul3entreppe

Baut der Mieter eine Aul3en-
treppe ab, um dem Vermieter
den direkten Zugang zu der im
1. Stock gelegenen Mietwoh-
nung zu vereiteln, so darf der
Vermieter das Mietverhaltnis
ohne Abmahnung fristlos kin-
digen. So lautet ein Urteil des
Munchener Amtsgerichts (Urteil
vom 16. Marz 2018, 424 C
13271/17).

Im zugrunde liegenden Fall
hatte der Klager im Mai 2016
das Anwesen im Zuge eines
Zwangsversteigerungsverfah-

0 ® /M v R 0761/41479

elektro ' ullmann

rens ersteigert. Schuldnerin
war hierbei die damalige Eigen-
tumerin. Bis zu ihrem Auszug
bewohnte sie eine Wohnung im
1. Stock. Der Beklagte ist auf-
grund eines Mietvertrages vom
September 2005 mit eben jener
ehemaligen Eigentimerin Mie-
ter einer 3-Zimmer-Wohnung
mit WC, Bad und Kiche im
Erdgeschoss desselben Anwe-
sens. Der monatliche Mietzins
betrdgt 250 Euro zuziglich
150 Euro Nebenkosten. Im
Mérz 2017 kundigte der neue
Eigentumer das Mietverhaltnis
mit dem Beklagten fristlos. Er
begriindete dies unter anderem
damit, dass der Beklagte nach
der Ersteigerung und ohne Ein-
willigung des neuen Eigentu-
mers im Aul3enbereich eine fest
mit dem Anwesen verbundene
Eisentreppe entfernt hatte.
Damit fehlte nun eine unmittel-
bare Verbindung zwischen dem
1. Stock und dem Garten und
zugleich der unabhangige Ein-

Haus & Grund 01-02/2019
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Steuer

gang zur dort gelegenen Woh-
nung. Der Klager vertrat die
Ansicht, dass die Treppe zum
ersteigerten Inventar gehorte,
zumal diese mit dem Gebé&ude
fest verbunden war. Der Mie-
ter vertrat die Ansicht, er habe
die AuBentreppe im Jahr 2001

Minchener Amtsgericht.

Diese gab der Klage statt
und entschied zugunsten des
Klagers. Die Treppe gehort als
wesentlicher Bestandteil des
Gebaudes zum Eigentum des
Klagers, welches dieser durch
den Zuschlagsbeschluss erwor-

DQJHVFKD+ W GDKH WekK babél Inderil dér@eklagte

seinem Eigentum gestanden.
Er sei also berechtigt gewesen,
sie zu entfernen. Der Vermieter
erhob daraufhin Klage vor dem

Ortsuibliche Marktmiete

die AuRentreppe abmontiert
und fir sich verwendet habe,
habe er einen Diebstahl began-
gen. Im Ubrigen habe der

Beklagte keinen Beweis dafir
liefern konnen, dass er die

dem Anwesen herauszuhalten.
Aufgrund der schuldhaften

7TUHSSH WDWVIFKO L RfertragdweHezEigD jwsv  der

hatte. Auch hatte er im Zwangs-
versteigerungsverfahren keine
eigenen Rechte an ihr geltend
gemacht.

Eigentimer zur Beendigung
des Mietverhaltnisses berech-
tigt, so das Amtsgericht. Das
Vertrauensverhaltnis zwischen

IDFK $X3 DVVXQJ G lddn Nsidtpaktaier &8 nachhaltig

war der Abbau der Treppe mit
Zueignungsabsicht und vor-
satzlich erfolgt. Der Mieter habe
damit lediglich das Ziel verfolgt,
den Eigentimer zeitweise aus

BFH: Im Einzelfall M6blierungszuschlag

bertcksichtigen

Wenn sich ein Mietspiegel
nicht auf mdbliert oder teilmo-
bliert vermietete Wohnungen
bezieht, dann muss im Rahmen
der Ermittlung der ortsuiblichen
Marktmiete fir die Méblierung
ein  Zuschlag bericksichtigt
ZHUGHQ VR GHU
hof (Urteil vom 6. Februar 2018,
IX R 14/17). Voraussetzung
ist, dass sich auf dem ortlichen
Mietmarkt fir moblierte Woh-
nungen hierfir ein Zuschlag
ermitteln lasst. Eine Ermittlung
in anderer Weise kommt nach
$XFDVVXQJ GHV
in Betracht. Der Mdblierungs-
zuschlag kann nicht aus dem
Monatsbetrag der linearen AfA
fur die Uberlassenen Mébel und
Einrichtungsgegensténde abge-
leitet werden. Auch der Ansatz
eines prozentualen Mietrendi-
teaufschlags ist nicht zulassig.

*H U initvErivigtetep L FaBevite.

Im Streitfall vermieteten die
Klager an ihren Sohn eine
teilmoéblierte, 80 Quadratme-
ter groBe Wohnung. Diese
ist unter anderem mit einer
neuen Einbaukliche, einer
Waschmaschine und einem

% XTQoEkheY audesiattet. In ihrer

Steuererklarung machten die
vermietenden  Eltern  Wer-
bungskostenliberschiisse aus
Vermietung und Verpachtung
geltend. Dabei erhohten sie
die ortsubliche Vergleichs-
miete nicht gesondert fir die
Sie
beriicksichtigten diese jedoch
nach dem Punktesystem des
Mietspiegels.

Das Finanzamt ging darauf-
hin von einer verbilligten Ver-
mietung aus und erkannte die
Werbungskosteniberschisse
teilweise nicht an. Die Klage

vor dem Finanzgericht hatte
Uiberwiegend keinen  Erfolg.
'HU
sah die Revision der Klager
als begrundet an. Die Richter
stellten fest, dass von Vermie-
tern im Regelfall tatsachlich
die Angabe eines Mdblierungs-
zuschlages zu erwarten sei,
da von einem durch die Md&b-
lierung gesteigerten Nutzwert
des Objekts auszugehen sei.

zerstort. Dadurch sei eine Fort-
setzung des Mietvertrages nicht
zumutbar.

Eva Neumann

marktiblich anzusehen. Falls
dem Mietspiegel dazu nichts

%XQGHV¢ QD Q]KRzu é&inéhited tQund es auch

am ortlichen Mietmarkt keine
Erkenntnisse Uber einen reali-
sierbaren Moblierungszuschlag
gibt, darf sich der Vermieter
auf die ortstibliche Miete ohne
Zuschlag beschranken. Der
%XQGHV: QDQJ]KRI

Fall zuriick an das Finanzge-
richt. Das muss nun prifen, ob

'LHVHU VFKODJH VLF KdieKUbegadsiny Eiker Einbau-

in einer hoheren ortsublichen
Miete nieder. Zu deren Ermitt-
lung sei der ortliche Mietspiegel
heranzuziehen. Wenn dieser
— wie im vorliegenden Fall —
etwa flr eine Uberlassene Ein-
baukiiche einen prozentualen
Zuschlag oder eine Erhdhung
des Ausstattungsfaktors Uber
ein  Punktesystem vorsieht,
so ist diese Erh6éhung als

Wasserschadensanierung
Leckageortung | Trocknung | Schadensbehebung

Brandschadensanierung

Gebéaudesicherung | Demontage & Reinigung

Wiederinstandsetzung

Lorracher Strae 12 | 79115 Freiburg | T 0761 4799989-0 | F 4799989-89 www.scherer-suedbaden.de

[ A [}
Wenn'’s drauf ankommt. S U D BA D E N

Sanierung.Renovierung.Reinigung.

kiiche zu den Ausstattungs-
merkmalen des stadtischen
Mietspiegels gehort.

Eva Neumann

Haus & Grund 01-02/2019
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Verluste steuerlich geltend machen

Ein Ehepaar wollte beim
Finanzamt Kosten fiir die bau-
liche Instandsetzung eines

Apartments als Verluste aus
Vermietung und Verpachtung
geltend machen. Konkret ging
es um Baukosten fiir Raum-
lichkeiten der Immobilie, die
in den Bauplanen als ,Au pair*
gekennzeichnet waren. Eine
tatséchliche Vermietung fand
allerdings in dem streitigen
Veranlagungszeitraum nicht
statt. Das Finanzamt lehnte die
steuerliche  Geltendmachung
der Baukosten ab, weil es keine
ernsthaften und nachhaltigen
Vermietungsbemihungen des
Ehepaares erkennen konnte
und damit auch keine Einkunf-

teerzielungsabsicht. Diese
ware  aber  Voraussetzung
dafir gewesen, die Kosten

als Verluste aus Vermietung
und Verpachtung steuerlich
geltend machen zu kodnnen.
Dieser Ansicht schloss sich
das Finanzgericht Miinchen an
(Urteil vom 31. Juli 2017, 7 K
53/14).

Bei der Einkunfteerzielungs-
absicht kommt es, so das
Gericht, nicht auf das vom

6WHXHUSALFKWLJHQ

sondern auf aul3erlich ,erkenn-
bare Bemihungen®, Einkunfte
zu erzielen. Bei Vermietung
und Verpachtung sind solche
Lerkennbaren Bemuhungen*
insbesondere das Schalten von
Anzeigen, die Durchfuihrung
von Besichtigungen oder die
Beauftragung eines Maklers.
Eher weniger deutlich erkenn-
bar ist die Vermietungsabsicht,
wenn — wie in diesem Fall — die

Immobilie vorubergehend nicht
vermietbar ist und zuerst in
einen vermietbaren Zustand
versetzt werden muss. Dem
Finanzamt und letztlich auch
dem Finanzgericht reichten die
von dem Ehepaar am schwar-
zen Brett der Universitat und
des ortlichen Lebensmittelge-
schafts getatigten Aushange
nitht A Cud \Wiél Vebhetungs-
bemihungen auch in steuer-
licher Hinsicht anzuerkennen.
Dies gilt auch und gerade bei
einem von dem Ehepaar ins
Feld gefiuihrten schwierigen
Vermietungsmarkt, der nach
Ansicht des Gerichts besonde-
re  Vermietungsbemihungen
erfordert.

Die Behauptung des Ehepaa-
res, die ersten beiden Mieter im
Jahr 2002 nur Uber Aushange

am schwarzen Brett gefunden
zu haben, anderte an dieser
Einschatzung ebenso wenig
etwas wie die Tatsache, dass
die Raume ungenutzt zur Verfu-
gung gestanden haben und das
Ehepaar nach eigenen Anga-

EHQ DXIJUXQG VHLQHU

ziellen Situation dringend auf
Einnahmen angewiesen gewe-
sen war. Eine gelegentliche und
sporadische Nutzungsuber-
lassung an Gaste gegen ein
geringes Entgelt erflllt nicht die
Voraussetzungen fur den Nach-
weis der Absicht, Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung
zu erzielen, so die Richter.

Sibylle Barent

Schenkung von Immobilien

%HU*FNVLFKWLJXQJ YRQ YHUHLQEDUWHQ 3AHJHOHLVWXQJHQ

In notariellen Ubergabever- vereinbart, dass der Schenker reduziert den steuerlichen Wert

tragen und Schenkungsver- spater Unterstitzung und Hilfe der Schenkung, aber erst dann,
tragen werden vor allem bei im Alter oder bei Krankheit

der Ubertragung von Immo- EHQ|WLJW "LH 3 A Hatsachkith rhvaxi@ird.

nilien  zwischen  Schenker stellt schenkungsteuerrecht-

XQG %HVFKHQNWHQ lidR lale Gelyehleistung fur die  Zeitpunkt der
YHUSALFKWXQJHQ | iimokilidr@bertagi® dar und  Beriicksichtigung

Da der Beschenkte erst im
%HGDUIVIDOO ]XU

Glaserei / Fensterbau / Wintergarten

insoweit eine aufschiebend
bedingte Last vor, die vor Ein-
tritt der Bedingung nicht zu

Herstellung, Lieferung
und Montage von:

- Fenster .
- Hausttiren zum Zeitpunkt der Schenkung
Fir neue Fenster - Rollladen DX%HU $QVDW]

gibt es Geld vom Staat tung wird erst dann bertck-
Wieviel und bei wem? Wir sagen Ihnen mehr! VLFKWLJW
Hotline 07662 - 9493 2 - 0 tatsachlich eingetreten ist und

SHIHUHQJHQ ¢QGHQ 6LH LP ,QWHU QHW W@ WHDYeEBBsshéhkid ldle Leistungen

Streif Fensterbau GmbH, Salzmatten 10, 79341 Kenzingen HUEUL Q JW "LH

STEINHART |/

FENSTERBAU I“

- Wintergéarten
- Sonnenschutztechnik

Freiburg
Ihringen

lhre Altbau-Spezialisten seit Gber 30 Jahren—  Fenster, Tiiren,
Rollladen, Insektenschutz, Verglasung, Reparaturen, Sanierungen

www.steinhart-fensterbau.de
FR-Herdern: 0761.338 32 und  lhringen: 07668. 952 98 47

tung wird hierbei mit ihrem Wert
im Zeitpunkt der Entstehung

ZHQQ GLH 3AHJHO H LderwSckpakuBgstBuer fur die

Zuwendung angesetzt. Ent-
sprechendes gilt, wenn sich der
Umfang der zu erbringenden
3AHJHOHLVWXQJ

andert. Der Schenkungsteuer-
BeAdhgieH ist @aHnV nachtraglich

QD

6FKHQNHUV YHUSALF#AhHem. LVW OLHJIW

Bericksichtigung
dem Grunde nach

EHU*FNVLFKWLJHQ- LVORP'(HQWAH WW GHV
JHYHUSALFKWXQJ E (ké&hh BE'WdeG Regéd 2GtEdann

ausgegangen wer- den, wenn

"LH GABJIBOKHQNHU SAHJFH

im Sinne des 8§ 15 SGB Xl ist.

ZHQQ G Bib V@& $¢AD@RO fur die

3AHIJHVWXIH , PesVVHC
sein. Liegen diese nicht vor, hat

3 A HdeH Beldodedlée. Rachzuweisen,

GDVV EHUHLWYVY 3AHJH
erforderlich sind und er seiner
9HUSALFKWXQJ QDFKNF
'LH $QHUNHQQXQJ GH
bedurftigkeit erfordert, dass der
Beschenkte glaubhaft macht,
GDVV HU 3AHJHOHLVYV
Erbringen hat. Im Hinblick
auf die damit verbundenen
Nachweisschwierigkeiten  sind
jedoch keine Ubersteigerten
Anforderungen an die Darle-
gung und Glaubhaftmachung

Haus & Grund 01-02/2019
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ngseigentum

zu stellen. Der Nachweis kann
in Form eines arztlichen Attests
oder vergleichbarer Bescheini-
gungen oder in anderer geeig-
neter Weise gefiihrt werden.
Insbesondere kann regelmafig
angenommen werden, dass mit
zunehmendem Alter eines Men-
schen auch dessen Hilfsbediirf-
tigkeit zunimmt. So kann, wenn
keine gegenteiligen Anhalts-
punkte bestehen, schon bei
einem Uber 8o Jahre alten Men-
schen von einer Hilfsbedirf-
tigkeit auszugehen Sein, ohne
dass es hier- zu eines Nach-
weises in Form eines arztlichen
Attests oder vergleichbarer
Bescheinigungen bedarf. Allein

Rauchwarnmelder -
Einheitlicher Einbau
und Wartung durch die
Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer

zulassig

Urteil vom 7. Dezember 2018 -
V ZR 273/17

Der unter anderem fur das
Wohnungseigentumsrecht
zustandige V. Zivilsenat des
Bundesgerichtshofs hat heute
entschieden, dass Wohnungs-
eigentimer bei Bestehen einer
entsprechenden  landesrecht-

OLFKHQ 3ALFKW GHQ@mdeegQdéid@ R Klager,

Einbau und die Wartung von
Rauchwarnmeldern durch die
Gemeinschaft in allen Woh-
nungen auch dann wirksam
beschlieRen  kdnnen, wenn
dadurch  Wohnungen einbezo-
gen werden, in denen Eigentl-
mer bereits Rauchwarnmelder
angebracht haben.

Sachverhalt:

Die Parteien sind Mitglieder
einer Wohnungseigentiimerge-
meinschaft in Nordrhein-West-
falen. Im Hinblick auf die nach
§ 49 Abs. 7 der Bauordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen

%DX2 15:
zur Nachriistung vorhandener
Wohnungen mit Rauchwarn-
meldern beschlossen die Woh-
nungseigentimer 2015 die
Installation sowie die Wartung

Haus & Grund 01-02/2019

die Unterbringung und Versor- gewohnlichen und regelmaRig
JXQJ HLQHV 3A HJH Hwre8dik@hre¢hdeY Verrichtungen
LQ HLQHP 3A HJHKHLRPVRKHUWHKEHKQ GHU

HLQH %HU<FNVLFKW LdeX @EdnatiRrey, 3derHMobilitat

von 11 € je Stunde angesetzt
wird. Der pauschale Satz ist

. | kLSeltzenS vnabbangig von, ob
XQG ZHQQ MD LQ ZHOF

geleistungen nicht aus. Denn
diese kdénnen auch gegenuber
einer Person erbracht die in

HLQHP 3AHJHKHLP O WrEWder

(z.B. Zu-Bett-Gehen, An- und
Auskleiden, Verlassen und Wie-
deraufsuchen der Wohnung)
hauswirtschaftlichen
Versorgung (2. B. Einkaufen,

%HJULT GHU 3A HJH Okbchew XRpidiged der Woh-
3AHJHOHLVWXQJH Qnubd, Wathgein uRIUWVaschen

wenn sie regelmaRig und dber
eine langere Dauer zu erbrin-
gen sind, Uber ein Ubliches
MaR der zwischenmenschli-
chen Hilfe hinausgehen und
einen Geldwert haben. Zu den
SAHJHOHLVWXQJHQ
Unterstitzung und Hilfe bei den

der Wasche). Dazu gehoren
aber auch weitere Hilfeleistun-
gen, wie die Erledigung von
Botengdngen und schriftlichen
Angelegenheiten, Besprechun-
gen mit Arzten, Vorsprachen
bl KBehdr@en <ewikl die seeli-
sche Betreuung des Schenkers.

VWXIH GLH ]X SAHJHQ

eingestuft ist.

Diese Betrdge sind zu kir-
1HQ VRZHLW GLH
WLJH 3HUVRQ
GHU 3AHJHYHUVLF
einer Pauschalbeihilfe nach
den Beihilfevorschriften erhalt
und diese zu Lebzeiten an die
YHUSALFKWHWH 3A
tergibt. Die Weitergabe selbst
ist von der Schenkungsteuer
befreit.

Dem Beschenkten steht es
frei, einen hdheren Wert sei-

SA |

3AHJH.

KHL

HIF

E HV W H K H QDieHEBtécheftldrgy des Bun-

ner Leistungen nachzuweisen.

‘HUW GHU 3AHJHOHLVMWX@MHMIHOHLVWXQJIHC

Der Wert der vom Erwerber
]X HUEULQJHQGHQ
gen Bestimmt sich nach den
gesamten Umsténden des kon-
kreten Einzelfalls, insbesondere
den vertraglich vereinbarten

Leistungen. Es bestehen keine
Bedenken, wenn fir erbrachte
Leistungen ein pauschaler Satz

ihrem Kapitalwert im Zeitpunkt

SEHYHQHQWWXK@®WY GHV
zu bewerlen. Dieser ist auf den
Zeitpunkt der Ausfihrung der
Zuwendung abzuzinsen.

Quelle:
Bund der Steuerzahler

und Kontrolle von Rauchwarn-
meldern fiir samtliche Wohnun-
JHQ GXUFK HLQH )DF
$QVFKDE XQJVNRVWH
der Instandhaltungsrucklage

¢ QDQJLHUW XQG GLH
Kosten fur die Wartung und
Kontrolle Uber die Jahresabrech-
nung nach Miteigentumsanteilen

~planen .

ODXIHQGHQ

die ihre Wohnungen bereits mit
eigenen Rauchwarnmeldern
ausgestattet haben, mochten
YRQ GHU JHWURTHQHQ
ausgenommen werden.

Bisheriger Prozessverlauf:

Die von den Klagern erho-
bene Anfechtungsklage ist in
den Vorinstanzen erfolglos
geblieben. Mit der von dem
Landgericht zugelassenen Revi-
sion wollen die Klager weiterhin
erreichen, dass der angefochte-
ne Beschluss fiir ungultig erklart
wird.

desgerichtshofs:

Der Bundesgerichtshof hat die
Revision zurlickgewiesen. Dabei
hat er sich von folgenden Erwa-
gungen leiten lassen:

MOSER GmbH & Co.
In den Sauermatten 9, 79249 Merzhausen, Tel: 07 61/45

\_

www.moser-bau.de

bauen

KG Baus®&aimn im Bestand
80-1(

J
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‘ Wohnungseigentum

Die Wohnungseigenti-
mer kdnnen den Einbau von
Rauchwarnmeldern in  allen
Wohnungen beschlieRen. Die
Beschlusskompetenz ~ umfasst
auch die Entscheidung Uber
eine regelmaRige Kontrolle und
Wartung der Rauchwarnmelder.
Nach § 49 Abs. 7 Satz 4 BauO
NRW hat zwar der unmittelbare

WEG-Recht

Besitzer und nicht der Eigen-
timer die Betriebsbereitschaft
sicherzustellen. Das hindert
die Wohnungseigentiimer aber
nicht, eine einheitliche Wartung
und Kontrolle der neu einge-
bauten Rauchwarnmelder durch

tung. Indem der Einbau und die
Wartung von Rauchwarnmel-
dern fiir das gesamte Gebaude

LQ HLQH +DQG
wird ein hohes MaR an Sicher-
heit gewahrleistet. Durch die
HLQKHLWOLFKH

HLQH )DFK¢UPD ]X E HdieF KitheitickeHRegelung der

Der Beschluss entspricht
auch ordnungsmaRiger Verwal-

Wartung und Kontrolle kann die
Gemeinschaft der Wohnungsei-

Beschllsse zur Heizkostenabrechnung

Auch Wohnungseigentimer
sind an die Vorschriften der
Heizkostenverordnung gebun-
den. So ist es eindeutig in §
3 der Heizkostenverordnung
geregelt. Aber nicht immer
erscheint allen Eigentimern
das Ergebnis der Kosten-
verteilung gerecht. Deshalb
werden immer mal wieder
Beschlisse gefasst, die von
den Vorschriften der Heizkos-
tenverordnung abweichen. Der

Bundesgerichtshof hat nun
mit Urteil vom 22. Juni 2018
(V ZR 193/17) Kklargestellt,
dass solche Beschliisse nicht
ordnungsmaRiger  Verwaltung
entsprechen und angefochten
werden konnen. Beschlisse,
die nur fir einzelne Jahre eine
Abweichung von den gesetz-
lichen Vorgaben festlegen,

Das Wohnungseigentumsge-
setz sieht vor, dass Beschliisse
trotz Mangeln grundsatzlich gul-
tig sind, solange sie nicht durch
ein rechtskréaftiges Urteil fur
unglltig erklart werden. Unter-
bleibt eine Anfechtung, werden
auch mangelhafte Beschlisse
in der Regel bestandskraf-
tig. Sinn und Zweck dieser

VLQG MHGRFK QDFKReXdnDV X @i  Starkung

der BGH-Richter deshalb nicht
1ZDQJVOIX¢J JOHLFK

Hausverwaltung

Ossi W. Pink

Engesserstr. 3, 79108 Freiburg,

Zuverlassig & fachkundig fir

O.W. Pink Immobilien e.K.
Hausverwaltung

fur Freiburg und Stdbaden
Staatl. gepr. Betriebswirt

Fax 35028, E-Mail: pinkow@versanet.de , www.pink-ow.de

Mietverwaltung & Wohnungseigentum
Rufen Sie uns unverbindlich an.

0761.34171

Jahre

Gipser / Stukkateur
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des Vertrauensschutzes der
E)eRrténverLid die Verbindlich-
keit von Beschlissen. So soll
erreicht werden, dass unter den
Wohnungseigentimern  schon
nach kurzer Zeit Klarheit tber
die Rechtslage besteht und
die Gemeinschaft nicht durch
langwierige Streitigkeiten Uber
Beschlusse gelahmt wird. Die
Nichtigkeit von Beschlussen ist
daher immer eine Ausnahme.
Sie ist immer nur dann anzu-
nehmen, wenn der Schutz-
zweck der verletzten Vorschrift
dies erfordert.

Wenn beschlossen  wird,
dass von den Vorschriften
der Heizkostenverordnung fur
einzelne Jahresabrechnungen
abgewichen werden soll, dann
ist diese Grenze in den Augen
der BGH-Richter jedoch nicht
erreicht. Denn der Verstol3 wirkt
sich nur fir einen beschrank-
ten Zeitraum aus und ist daher
nicht so gewichtig, dass er das
Vertrauen der Eigentiimer in die
Bestandskraft des Beschlusses
erschittern misse.

Im konkreten Fall kam es in
einer Wohnungseigentiimerge-
meinschaft zu einer Diskussion
Uiber eine von einem Energie-
dienstleister erstellte Heizkos-
tenabrechnung, da auf zwei
Wohnungen ein vergleichs-

ZHLVH KRKHU $QWHLK@nmHQW ¢ HO

Gemeinschaft beschloss, einen
Heizungssachverstandigen mit

$QVFKD+XQJ

gentimer sicherstellen, dass die
Rauchwarnmelder den einschla-
gigen DIN-Normen entsprechen

JHOKQW DBHWEKQTXDOL¢]LF

personal installiert und gewartet
werden.

XQG

RA Jirgen Schrader

der Ermittlung der Ursachen
zu beauftragen. Sollte dieser
keine verwertbaren Ergebnisse
liefern, sollte die Heizkosten-
verteilung fir das konkrete Jahr
QDFK GHU
gen. Da der Sachverstandige

NHLQH $X$fIOOLJNHLWH

konnte, wurde einige Monate
spater die Heizkostenabrech-
nung korrigiert und die Kosten
QXQPHKU QDFK GHU
verteilt. Ein Eigentimer, dessen
Kostenanteil aufgrund der Neu-
verteilung stark gestiegen war,
ging nun gegen den Beschluss
gerichtlich vor.

Die BGH-Richter stellten
zwar fest, dass der strittige
Beschluss gegen die Vorschrif-
ten der Heizkostenverordnung
verstie und damit anfechtbar
war. Allerdings war die Anfech-
tungsfrist bereits abgelaufen,
so dass die Anfechtungsklage
scheiterte. Nichtig war der
Beschluss auch nicht, da er
sich nur auf eine Jahresab-
rechnung bezog und sich der
Verstol3 gegen die gesetzlichen
Vorgaben somit nur fiir einen
beschréankten Zeitraum aus-

wirkte.
Fir Eigentimer bedeutet
dies, dass Beschlisse Uber

eine von den gesetzlichen Vor-
schriften abweichende Vertei-
lung der Heizkosten im Zweifel
immer  sofort  angefochten
werden sollten. Denn wer
abwartet, welche konkreten
Auswirkungen diese abwei-
chende Verteilung auf den
eigenen Kostenanteil hat, lauft
Gefahr, dass der Beschluss in
der Zwischenzeit bestandskraf-
tig geworden ist und nicht mehr
erfolgreich angegangen werden
"LH

Gerold Happ

Haus & Grund 01-02/2019
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Wohnungseigentum

Eigentimergemein-
schaften brauchen

fachlichen Rat

Viele Senioren geben im
Alter ihre H&user am Stadt-
rand auf und ziehen in eine
Eigentumswohnanlage. Dort
mussen sie sich um wenig
kimmern. Sie missen aller-
dings auch mehr Rucksicht auf
ihre  Miteigentumer nehmen.
Das gilt besonders, wenn ein
Bewohner eine Rollstuhlrampe
am Haus anbauen mdchte.
Mdglicherweise werden ihm
das seine Miteigentiimer nicht
verwehren, aber sie mussen
im Vorfeld umfassend Uber die
geplanten MalRhahmen sowie
mogliche bauliche Alternativen
informiert werden, erlautert der
Verband Privater Bauherren
(vVPB). Dies hat das Amtsge-
richt Minchen (AG Minchen)
vom 5. Juli 2017 entschieden

WEG-Recht

(Az.: 482 C 26378/16). Woh-
nungseigentimergemeinschaf-
ten missen in der Lage sein,
die Bauarbeiten und deren
Konsequenzen zu beurteilen.
Andernfalls  entspricht  der
Beschluss nicht ordnungsge-
maRer Verwaltung und kann
gerichtlich anfechtbar sein. Weil
Wohnungseigentimer in der
Regel Baulaien sind, kdnnen
und missen sie nicht wissen,
wie sich zum Beispiel Rollstuhl-
rampen technisch anbauen
oder ins Geb&ude integrieren
lassen. Sie brauchen dazu aber
vorab sachliche Informationen,
damit sie das Fur und Wider
einzelner Vorschlage kennen
und entsprechend abstimmen
kdénnen. Dabei unterstitzen sie
die Sachverstandigen des VPB.

Aufschiebend bedingter
Beschluss kommt nicht

zustande

Ein Beschlussergebnis kann
nicht unter der Bedingung
festgestellt werden, dass kein
Wohnungseigentimer inner-
halb einer bestimmten Frist
widerspricht. Wird dies dennoch
getan, ist ein Beschluss nicht
zustande gekommen. Das hat
der Bundesgerichtshof mit sei-
ner Entscheidung vom 6. Juli
2018 (V ZR 221/17) entschie-
den.

Die Eigentiimer einer Wohn-
einheit in einer WEG planten
den Umbau von drei Dachgau-
ben zu nur noch einer gréReren
*DXEH XQG HLQHP *
fenster. Zur Umsetzung legten
sie eine  Beschlussvorlage
vor, aufgrund derer innerhalb
eines bestimmten Zeitraums

abgestimmt  werden  konn-
te. Ein Eigentumer stimmte
noch vor Fristablauf gegen

den Umbau. Nach Fristablauf
nahm er seine Stimme wieder
zuriick und stimmte nunmehr
mit ,Ja“. Daraufhin verkiindete
der Verwalter schriftlich, dass

Haus & Grund 01-02/2019

D FekArhmErH Qan.

der Beschluss zwar eigentlich
— aufgrund der fristgerechten
Abgabe der Nein-Stimme -
abgelehnt wurde. Er wertete
den Beschluss jedoch aufgrund
der nachtraglichen Ricknahme
der Gegenstimme trotzdem als
angenommen, soweit keiner
der stimmberechtigten und
EHWURTHQHQ (LJHQ
spreche. Wie erwartet, wurde
kein Widerspruch eingelegt. Die
Umbaumafinahmen wurden
daraufhin durchgefuhrt.

Das Gericht sieht den
Beschluss als nicht zustande
Gleichwonhl
bestehe kein Anspruch auf
Entfernung der neu errichteten
Gaube und Herstellung des
urspriinglichen Zustands.

Bei der Errichtung der Gaube
handelt es sich um eine bau-
liche Veréanderung nach § 22
Abs. 1 WEG, die Uber die ord-
nungsgemafle Instandhaltung
und Instandsetzung hinausgeht.
Das bedeutet, dass all die Woh-
nungseigentimer  zustimmen

/72 N\

Hubert Ringwald

Naturlich wohnen, gesund leben.

Mit Holz und mit uns, dem Meisterbetrieb ganz in Ihrer Nahe.

Gottlieb-Daimler-Str.10
Neue Dachstiihle  Holzh&user 79211 Denzlingen
Dachsanierungen  Holzfassaden Telefon (07666)56 38
Altbausanierungen  Warmedammung Telefax (07666) 8428
Aufstockungen Dachfenster info@ringwald-holzbau de
Balkonsanierung Vordécher . 9 :
Balkone Carports www.ringwald-holzbau.de
Flachdacher Gauben

& 3 & *t )0-;53&1:
0 ") # & 53 * &"

ARMIN & JOSEF
HASLER

seit 1912

Turkheimer StraBe 1
79110 Freiburg
Tel.: 0761 /89 69 400
Fax: 0761 /89 69 419
www.hasler-holztreppen.de
info@hasler-holztreppen.de

Baudler

..wir steigen lhnen aufs DaCh

Dachdeckungen aller Art
Flachdachbau
Solardacher
Warmedammarbeiten
Terrassen
Dachflachenfenster
Fassadenbekleidungen
Baublechnerei

Sanierung + Reparaturen
Dachbegriinungen
Oltmannsstrale 26 79100 Freiburg

Fon 0761-456 8630 ipost@baudler.de
www.baudler.de
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missen, die einen Nachteil im
Sinne von § 14 Abs. 1 WEG
erleiden. In diesem Falle sind
dies alle Eigentimer.

Das Gericht stellte fest, dass
ein solcher Beschluss nicht
zustande gekommen sei, da
ein Eigentiimer seine Zustim-
mung nicht erteilt habe. Selbst
wenn man davon ausginge,
dass die Zustimmung noch im
Nachhinein hatte erteilt werden

Wintergefahren

Freiburger

kénnen, wurde der Beschluss
nicht wirksam verkindet. Die
Feststellung des Verwalters
kann nicht als eine — durch
den Widerspruch eines Woh-
OXQJVHLIJHQWPHUV
bedingte Feststellung eines
Beschlussergebnisses  ange-
sehen werden. Aus Griinden
der Rechtssicherheit hatte eine
verbindliche Feststellung erfol-
gen missen. Im konkreten Fall

Schnee, Glatteis, Dachlawinen

Der Herbst bringt Regen und
Stlrme, der Winter Schnee und
Glatteis. Darauf miuissen sich
nicht nur Passanten und Auto-
fahrer, sondern auch Hausei-
gentiimer einstellen. Und was
ist, wenn Schnee schmilzt?
Womit muss man rechnen?

Gerade im Winter kénnen vor
der eigenen Haustlr Unfélle
oder Schaden entstehen. Den
+DXVHLIJHQW.PHU

kommt. Passiert trotz aller
Sorgfalt ein Unfall, bei dem
ein Dritter zu Schaden kommt,
haftet der Hauseigentimer im
vollen Umfang.

Glatteis und die Raum- und
6WUHXSALFKW

Bei frostigen Temperatu-
ren ist immer mit Glatteis
zu rechnen. Dann muss der
Hauseigentimer  dafiir  sor-

Wdéh, T tess dié PGebwege vor

HLQH 9HUNHKUV VL F KsgibexiQ BvudstiiekK \estreut

damit es nicht zu Schaden

sind und damit fiir Passanten

IHRE Baumodernisierer in Freiburg

Frischer Wind fur lhre Immobilie:

+ Raffinierte Planung mit Raumaufteilung nach Ihren Wiinschen
* Wertsteigerung durch energetische Optimierung
* Nachweislich beste Ausfiihrung aller Bauleistungen

Zbgem Sie nicht, rufen Sie uns an

und lhre Traume sind

|

|

|

|

I mit nur einem Ansprechpartner
|

i bald Wirklichkeit

|

|

Hopp+Hofmann

Er-/&hl{ g’"

on ot

dwerk
Mz,gt:: Suite!

®

Tel. 0761/45997-0 - www.hopp-hofmann.de
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hatte der Verwalter nach der
gesetzten Widerspruchsfrist
den Beschluss nochmals ver-
kiinden missen.

Der BGH urteilte jedoch,
dasD Xiév | \REHoRWBU trotzdem
nicht verlangt werden kénne.
Schlie8lich habe die Zustim-
mung aller Eigentimer vorge-
legen. Es wirde gegen Treu
und Glauben verstof3en, wenn
die Rickgangigmachung einer

trittsicher. Gleiches gilt, wenn
es geschneit hat. In diesem
Fall muss der Hauseigentiimer
den Schnee rédumen. Kann er
VHLQHU 5IXP XQG
nicht nachkommen, muss er
fur eine Vertretung sorgen. Bei-
spielsweise, wenn er im Urlaub
oder anderweitig verhindert ist.
Vermieter koénnen die Raum-
XQG 6WUHXSALFKW
Ubertragen. Dies muss aber
schriftlich  festgelegt werden.
Je nach Ortssatzung kann die
Kernzeit flir eine Raum- und

Baumafinahme verlangt wiirde,
der zunachst alle zugestimmt
hatten. Denn im Vertrauen auf
die Beschlussfassung wurden
die mit hohen Kosten verbun-
denen UmbaumaRnahmen
begonnen. Dieses Vertrauen
sahen die Richter als schutz-
wirdig an.

Julia Wagner

es sich, mit der Feuerwehr Kon-
takt aufzunehmen. Dachlawi-
nen kdnnen durch sogenannte
Schneefanggitter oder -stopper
GuarhindetiSwerdeK VDiese sind
in schneereichen Regionen
VRJIDU 3ALFKW
bringen sie fachgerecht Uber
Hauseingangen und Déachern
an, die direkt an einen FuRweg
pemzedLH OLHWHU
Bei starkem  Schneefall,
wenn also eine groRere Menge
Schnee auf dem Dach liegt,
sollten Schneeschollen kontrol-

6WUHXSALFKW Y DU L UietU éherntOwekdény IScéR-
EHVWHKW GLH 9H U-S AithFhestektQidrcE den Mbgang

tags zwischen 7 und 20 Uhr, am
Wochenende zwischen 9 und
20 Uhr. Bei Blitzeis oder Dauer-
schneefall wird der Eigentimer
in der Regel vom Winterdienst
voribergehend entbunden.

Bei Tauwetter:
Achtung Dachlawinen

Tritt nach einem starken
Schneefall Tauwetter ein, ist
die Gefahr noch nicht gebannt.
Schlie8lich kdnnen Eiszapfen,
GLH VLFK DP 'DFK
herabstiirzen und ebenfalls
Passanten schwer verletzen
oder unter Umstanden parken-
de Autos beschadigen. Oder
der Schnee auf Dachern gerat
ins Rutschen und verursacht
eine sogenannte Dachlawine.
Kommen durch diese Ereignis-
se wiederum Dritte zu Scha-
den, haftet der Haus- und/
oder Grundstiickseigentiimer.
Am besten werden rechtzeitig
SicherungsmalRnahmen getrof-
fen. Hangen groRe Eiszapfen
am Dach, sollten diese kontrol-
liert entfernt werden. An schwer

einer solchen Scholle nicht nur
eine Gefahr fur FuBganger,
sondern die Schneelast kann
auch zu Schaden am Dach
selbst — im schlimmsten Fall
zum Einsturz — fuhren.

Entsteht ein Personen- oder
Sachschaden, kommt die priva-

'DF

WH +DIWSALFKWYHUVL

Tragen. Ist das Wohneigentum
vermietet, ist die Haus- und
Grundbesitzerhaftpflichtversi-
cherung der richtige Versiche-
ringgsCh@H @llerdings kommt
der Versicherer nur fur Schaden
auf, die auch berechtigt sind.
Damit ist gemeint, dass den
Immobilieneigentimer womaog-
lich kein Verschulden fur den

HQWVWDQGHQHQ 6FKD(

Sie haben Fragen zum richti-
gen Versicherungsschutz?

Wir beraten Sie gern. lhre
GEV erreichen Sie unter 040
3766 3368.

www.gev-versicherung.de
Quelle: GEV —
Grundeigentimer-Versicherung

]XJIQJOLFKHQ 6WHOOHQ HPS,HKOW
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Sicher durch die dunkle Jahreszeit

Beleuchtung mit Bewegungsmeldern schiitzt vor Stolpe

im Ernstfall Leben

In der kalten Jahreszeit lau-
ern mit der schnell eintretenden
Dunkelheit, unbeaufsichtigt
brennenden Kerzen und dem
Betrieb von Gasheizung und
Kamin einige Gefahren. Die
Initiative ELEKTRO+ erklart,
mit welchen Malnahmen sich

den kann.

Lebensretter
Rauchwarnmelder

Im Herbst und Winter sorgen
Kerzen und Kaminfeuer fir ein
erhohtes  Brandrisiko.  Wirk-
samen Schutz bieten Rauch-

+DXVEHVLW]HU HfH NAgrhiveld¥rRdie f& HN@ubauten
PLWWOHQYHLOH E X QGeiate ZaHRekfem3 AUt Kcon
EHL DXfIOOLJHU +LW]AidQ Wenih Fsid Gegernanig

verschiedenen Gefahrenquel-
len schitzen kdnnen.

Lichtins
Dunkel bringen

Mit der frih eintreten-
den Dunkelheit werden
die Wege rund ums Haus
schnell zur Stolperfalle.
Fur Trittsicherheit sorgen
geschickt platzierte blend-
freie  Leuchten. Neben
den Zugangswegen soll-
te auch die Haustur gut
ausgeleuchtet sein, damit

man in der Dunkelheit
nicht lange nach dem
Schlisselloch suchen

muss. Werden die Lam-
pen mit Bewegungsmel-
dern kombiniert, bringt
das noch mehr Komfort
und Sicherheit. Nahern
sich ungebetene Gaste
dem Haus, kdnnen diese
durch das sich plotzlich
einschaltende Licht abge-
schreckt werden. Hausbesitzer
sollten jedoch darauf achten,
dass der Bewegungsmelder an
der Hauswand so installiert ist,
dass er nicht manipuliert wer-

sind. Sinnvoll ist der Einbau in
allen Wohn- und Schlafraumen
sowie im Flur. Fir einen licken-

rfallen Rauchwarnmelder und CO-Melder retten

Fehlalarme auszuschlielRen,
sollten in der Kiuche Modelle
mit Zwei-Kammer-Mess-System
zum Einsatz kommen, die zwi-
schen Wasserdampf aus dem
Kochtopf und  gefahrlichem
Rauch unterscheiden. Durch die
spezielle Bi-Sensor-Prozessor-
Technologie schlagen diese

Alarm. Fir ein Plus an Sicher-
heit kénnen die Geréate per Funk

ORVHQ 6&KXW] HP S Hntehend& L verr@tgt L Welrden.

ative ELEKTRO+, jeden Raum
mit einem Rauchwarnmelder
auszustatten, auch Keller und
Kiche - denn Feuer kann grund-
satzlich dUberall ausbrechen. Um

Schnee vom Haus fernhalten

Vor allem, wenn es friert und
schneit, sollten Hausbesitzer
regelmafRig Kontrollgdnge um

wasser Schaden entstehen.
Beispielsweise, wenn auf der
Sldseite der Schnee direkt auf

Schlagt ein Rauchwarnmelder
Alarm, geben alle anderen
Gerate ebenfalls ein Signalton
ab. Beim Kauf ist Qualitat ent-
scheidend, Billigprodukte sind

nicht mehr. Problematisch sind
mitunter auch die Dacher von
Carports, Gartenlauben und

LKU +HLP PDFKHQ HPRSHWKODAMKAGIRKH DEHU Galder SieQsid-YUzumal als

Verband Privater Bauherren
(VPB). Dabei Schneeverwe-
hungen an Hausecken und
Terrassen- sowie Balkonttren
beseitigen. Beginnt es namlich
Zu tauen, lauft das Tauwasser
oft durch die Tiren ins Haus
oder durchfeuchtet das Mau-
erwerk. Schwieriger wird es,
Schneeverwehungen auf dem
Dach zu beseitigen. Dabei
kénnen auch hier durch Tau-

Haus & Grund 01-02/2019

der geschlossenen Schnee-
schicht zu tauen beginnt. Das
Wasser kann dann nicht ablau-
fen und sucht sich seinen Weg
Uber die Ziegel ins Haus. Oft
passiert das auch an Kamin-
HLQIDVVXQJHQ
chenfenstern. Da hilft nur eins:
Nach dem Tauwetter umgehend
die Schaden beseitigen lassen.
Denn feuchte Warmedammung
schimmelt — und sie dammt

Marke Eigenbau — nicht immer

oft unzuverlassig. Verbraucher
sollten daher auf das Q-Zeichen
achten, das in Verbindung mit

GHP 3U°¢I]HLFKHQ GHU

titute VdS Schadenverhitung
oder dem Kriwan Testzentrum
verwendet wird.

.RKOHQVWRfPRQRI[LGPI

schitzen vor Vergiftung

gewartet und Uberpruft werden:
Heizungen oder Kamine bergen
die Gefahr eines Defektes und
damit eines erhohten Kohlen-

VWRIPRQRI[LG $XVVWRY

ses giftige Gas bildet sich zum
Beispiel dann, wenn bei einem
Kaminfeuer der Verbrennungs-
vorgang wegen ungenligender
6DXHUVWRIF]XIXKU

funktioniert. Auch bei Gasther-
men konnen die Abgaswerte
zu hoch sein. Das Tuckische
DP
farb-, geruch- und geschmack-
los. Eine Vergiftung kann sehr
schnell tédlich sein. Um solche

QLF

.RKOHQVWR$PRQR]L

8QIIOOH ]X YHUKLQGHU

die Initiative ELEKTRO+, einen
Kohlenstoffmonoxidmelder,
auch CO-Melder genannt, zu
installieren. Er Uberwacht Uber
elektrochemische Sensoren
GXUFKJHKHQG GHQ®
monoxidgehalt in der Raumluft
und gibt sowohl einen lauten
Alarmton als auch ein optisches
Signal ab, sobald die CO-Kon-
zentration einen bestimmten
Schwellenwert Uiberschreitet

ausreichend flr Schneelasten
dimensioniert. Auch dort, so
raten VPB-Experten, muss die
Schneelast vom Dach geholt
werden, ehe es einbricht.

RGH

U 'DFKAI
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$OWHUVIHUHFKW XQG HQHUJLHH ]JLHQW
Modernisierung mit
mehreren Ansprichen

Die Kombination aus energe-
tischer Sanierung und altersge-
rechtem Umbau eines Hauses
ist schon eine Herausforderung.
Angenommen hat sie Familie
Ecker aus dem rheinland-pfal-
zischen Fischbach — und war
dabei sehr erfolgreich.

Aus dem 60 Jahre alten
Einfamilienhaus ist ein wah-
res  Schmuckstick  gewor-
den, was seinen Bewohnern
auch im hoheren Alter noch
Freude macht und vor allem
keine hohen Energiekosten
verursacht. Mit den Moderni-

sierungsmafRnahmen hat die
Familie ihren jahrlichen Ener-
giebedarf um fast 90 Prozent
reduziert. Und es geht noch
ZHLWHU
sich seit Kurzem ein neuer,
treibhausgasreduzierter Ener-
gietrager.

Ol-Brennwertheizung mit
treibhausgasreduziertem
Heizol

Einen grofRen Teil der Ein-
sparungen macht die neue
+HL]XQJ DXV

Brennwertheizung  verbraucht

Installation / Heizung / Sanitar

P +HL]|OWDQN

...dLe richtige wahl
]

KG

HEIZUNG SANITAR

Eschholzstr. 44 79106 Freiburg 07 61/2776 30

B Kundendienst

H Energiespartechnik
B ecopower BHKW
H Solaranlagen

B Badgestaltung
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Wasser E. Stather GmbH

Badideen Glinterstalstr.24

Weéirme 79100 Freiburg

Al . . Tel. (0761)790929-0
ternatlvene.rglen www.e-stather.de

Gebdudesanierung

Service 100 Jahre 1911-2011

EH¢QGHW

'LH H"]JLHQWH goO

im Vergleich zur vorher verbau-
ten dlbetriebenen Warmlufthei-
zung nur so wenig, dass der
12.000-Liter-Heizoltank gegen
einen mit einem Fassungs-
vermdégen von 2.000 Litern
getauscht werden konnte. Und
die Heizdlmenge reicht trotz-
dem fur zwei Jahre. Neben dem

Badezimmer auf die Anspriiche
alterer Bewohner angepasst:
Es ermdglicht jetzt einen barrie-
rereduzierten Wohnkomfort.

.unsere Erwartungen
wurden erfullt
Insgesamt
tionssumme bei

lag die Investi-
rund 95.000

NODVVLVFKHQ +HL]|OE&E® ¢ QaEnt Wurlel &uikh das
MHW]W DXFK HLQ Q HehHdute AengryetiscHdNiveau

Energietrager im Tank. Damit
nimmt die Familie an einem
Modellvorhaben des Instituts
fur Warme und Oeltechnik
(IWO) teil. Das treibhausgasre-
duzierte Heizol wird vorwiegend
durch Hydrierung von Reststof-
fen biologischen Ursprungs wie
Altspeisefetten hergestellt. Es
steht also nicht in Konkurrenz
mit der Nahrungsmittelproduk-
tion, ist aber dennoch erneu-
erbar. An der grof3 angelegten
Herstellung dieser klimafreund-

HLQHV
erreicht. Das bedeutet: Das
Haus hat einen Energiebedarf
von 85 Prozent eines vergleich-
baren Neubaus, der gemaR
der Energieeinsparverordnung
(EnEV) errichtet wurde. Um das
zu erreichen, war es neben der
Heizungserneuerung notwen-
dig, auch die alten Holzfenster
mit Einfachverglasung gegen

XQVWVWRtfHOHPHQWH

Dreischeiben-Wéarmeschutz-
verglasung auszutauschen.

OLFKHQ %UHQQVWR i AuReideh wlr@ew idi@) Fds¥a-

geforscht.

Unterstiitzt wird die Heizung
zusatzlich mit Wéarme vom
Dach. Dort wurde eine zehn
Quadratmeter grolRe Solar-
thermieanlage installiert. Uber
einen  Warmetauscher  wird
die Sonnenenergie an einen
Speicher abgegeben und dort
gesammelt. Der neue Warme-
speicher mit 650 Litern Volu-
men bietet die ndtige Kapazitat,
um die solar erzeugte Warme
fur die Heizungsunterstiitzung
und Trinkwasserbereitung zu
bevorraten. Im Zuge der Sanie-
rungsarbeiten wurde auch das

de, die oberste Geschoss- und
die Kellerdecke gedammt. Von
dem Ergebnis des Umbaus
ist Susanne Ecker begeistert:
.unsere Erwartungen hinsicht-
lich der MaRnahmen haben
sich absolut erfillt, wir sind von
der Wohnqualitat im sanierten
Haus begeistert.”

Mehr Informationen zu die-
sem oder &hnlichen Umbau-
SURMHNWHQ VLQG
www.zukunftsheizen.de/praxis-
beispiele.

Text und Foto: IWO, 2018
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Vollheizung oder Zweitsystem? Beides ist moglich

Die Vorteile von Flachenheiz-
systemen sind unumstritten:
Ein Verzicht auf Heizkdrper
lasst Wohn- und Birordume
groRRziigiger erscheinen und
bietet Bewohnern oder gewerb-
lichen Nutzern mehr Freiheit bei
der Einrichtung. Auch energe-
tische Griinde sprechen dafir.
Die FuRbodentemperierung
von AEG Haustechnik sorgt fur
ein angenehmes Raumklima
und punktet aulerdem durch
niedrige Heizkosten, schnelle
Warmeverteilung und hohe Fle-
xibilitat.

$OV HLQ H"]LHQWH \inoledm6\ WPVC,

tem bietet die elektrisch betrie-
bene FulRbodentemperierung
THERMO BODEN von AEG
Haustechnik beste Vorausset-
zungen fur eine schnelle Erwar-
mung. Sie entspricht der DIN
EN 60335-2-96 und lasst sich
als vollwertige Raumheizung in
HQHUJLHH]JLHQWHQ
oder als komfortables Zweitsys-
tem in der Gebaudesanierung
nutzen. Gerade in Altbauten
sind die AEG-Flachenheizele-
mente oft die perfekte Lésung,
denn mit einer geringen Auf-
bauhthe von nur ca. 3 mm ist
der THERMO BODEN fir die
Gebéaudesanierung  geradezu
pradestiniert.

Das Heizmattensystem
funktioniert gerauschlos und
ist gegenuber mechanischer

individuell anpassen. Dabei
enthédlt diese VDE-geprifte
FuBbodentemperierung keiner-
lei Verschleiteile, verfligt tber
einen Uberhitzungsschutz und
ist somit vollig wartungsfrei. Die

W/m2 bei ebenfalls ca. 3 mm-
Aufbauhthe ermdglicht diese
Dunnbett-Heizung ein beson-
ders rasches Erwarmen des
FuBbodens. Mit der Schutzart
IP X8 ist das WELLNESS-

AH[LEOHQ +HL]HOH P 3@tahHabydu@sihdr @ Nass-

unterschiedlichen  Mattengro-
Ben erhéltlich und passen sich
problemlos allen Raumgeomet-
rien an.

Planungsfreiheit
bis zur letzten Minute

Fir die Installation direkt
unter Parkett, Laminat, Kork,
Nadelvlies

und andere textile Belage ent-
wickelte die AEG Haustechnik
das System THERMO BODEN
Comfort. Es Uberzeugt in allen
Wohn- und Aufenthaltsberei-
chen durch eine besonders
HIHNWLYH XQG
giesparende Arbeitsweise mit
ledidfichE D30 WWHIQR. Einzige
Bedingung: Das Material muss
den Hinweis ,Geeignet fir Ful3-
bodenheizung” tragen. Archi-
tekten und Bauherren kdnnen
die Wahl des Bodens mit einem
THERMO BODEN bis in die
spate Ausbauphase hinausz6-
gern. Die Heizmatten-Varianten
Comfort, Basis, Turbo und Well-
ness eignen sich fur kerami-
sche Bodenbeldge wie Fliesen
und  Naturstein-Bodenplatten.
Das gewahlte System wird

%HDQVSUXFKXQJ XQ HiRlg inQiendrligsénkleber ein-

betriebssicher, leicht zu regeln
und lasst sich fir jeden Raum

Haus & Grund 01-02/2019

gebettet. So gelangt die Warme

unmittelbar und verlustfrei an
den verlegten Oberbo-
den.

Pro Raum oder Auf-
enthaltsbereich muss ein
FuBbodentemperaturreg-
ler eingeplant sein, um
den Nutzern ein komfor-
tables Heizen nach indi-
viduellen Anspriichen zu
ermdglichen.

Spezial-Heizmatte
fur feuchte Bereiche
6SH]LHOO 1-U
Nass- und ,Barful3“-
Bereiche hat die AEG
Haustechnik die Spezial-
matte THERMO BODEN
Comfort WELLNESS
im Sortiment. Mit einer
Heizleistung von 200

bereichen und kommt vielfach
in Eigenheimen, Hotels, Seni-

RUHQ XQG 3AHJHKHLEPHWQVLRPKQ 1XW]HU GL

kenhausern und Reha-Kliniken
sowie Schwimmbadern und
Freizeiteinrichtungen zum Ein-

satz. Bodengleiche Duschen,
Wellnessbereiche sowie
Pooleinfassungen  sind  mit

dem integrierten Heizmatten-
element angenehm fulR3warm.
Ganz nebenbei  Ubernimmt
die FuRbodentemperierung in
Nassbereichen eine weitere
wichtige Funktion: Stock- und
Schimmelbildung werden

] X' J Ourch Faschés Abtdcknen des

Bodens vermieden. Hoéchste

tioniertes  Flachenheizelement
von AEG Haustechnik, das als
Sonderformat mit einer Aus-
sparung fir den Wasserauslauf
versehen ist.

Komfortable Einzelraumrege-
lung spart Energie
Mit dem Heizverhalten

der FuRbodentemperierung
mafRgeblich mit, indem sie
Raume nur dann und exakt
so lange beheizen, wie diese
genutzt werden. Die Steuerung
des Systems Ubernimmt der
einfach zu bedienende AEG-
Komfortregler ,all in one“ in
einem modernen, funktionalen
Design. Die integrierte Zeit-
funktion ermoglicht eine indi-
viduelle und bedarfsgerechte
Anpassung der Heizintervalle
an die Winsche und Lebensge-
wohnheiten der Nutzer. Zudem

6LFKHUKHLW LQ JH A isH ¥ew ¢idgale XRuBbodentem-

bereichen bietet ein vorkonfek-

peraturregler mit einem gut

Tanksanierung / Tankreinigung

Fachbetrieb
nach §19 WHG

eemadnn

Reinigung ¢ Hiillen ¢ Einbau ¢ Neutank ¢ Montage ¢ Alttank ¢ Demontage ¢ Entsorgung
email: info@tankschutz-seemann.de ¢ 79117 Freiburg Biiro: Tel. 0761/6 9198 ¢ Fax 6967157
Biiro Kirchzarten: Tel. 07661/9086146 ¢ Fax 9086151

www.tankschutz-seemann.de

Tankschutz

TUV-Mingelbeseitigung

Installation / Heizung / Sanitar

H A

HVWH
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o' Kleine-Albers

|+(,:81* t /h)781* t 6$1,

Haierweg 6
79114 Freiburg

Tel.: 0761/ 12 04 50
Fax: 0761/ 12 045 35
anfo@kleinealbers.de
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ablesbaren, beleuchteten Dis-
play und weiteren praktischen
Funktionen ausgestattet, wie
beispielsweise der Energiever-
brauchskontrolle. Die Komfort-
regelung ist selbstanpassend
und lernfahig - es erfolgt eine
automatische Berechnung der
Vorheizzeit, die in der Regel
nur ca. 30 Minuten betragt.
Mit zunehmender Erwarmung
nimmt der Betriebsstrom fir
die FuBbodentemperierung
entsprechend ab, es wird also
nur die Energie aufgewendet,
die das System zum Erhalt
einer komfortablen, konstanten
FuRBbodentemperatur bendétigt.
Alle weiteren Informationen gibt
es direkt bei AEG Haustechnik
unter www.aeg-haustechnik.de/
fussbodenheizung

Die neue, informative AEG
FuRRbodenheizungs-Broschiire
~Wohlige Warme auf Schritt
und Tritt* kénnen Sie kostenlos
per Email an marketing@eht-
haustechnik.de anfordern.

Energietipp Heizungspumpe:
Stromfresser im Keller

Im Heizungskeller schlum-
mert oft groRes Einsparpotenzi-
al. Die Heizungsumwalzpumpe
transportiert das warme Was-
ser vom Heizkessel zu den
Heizkorpern oder der Ful3bo-
denheizung, damit es in den
Wohnrdumen warm wird. Alte-
re Heizungspumpen sind so
LQHJLHQW ZLH *O
Vergleich zu LEDs. Sie leisten
zwar mit durchschnittlich 80
Watt ihren Dienst im Dauerbe-
trieb, allerdings mit hohen Ener-
gieverlusten.

Die ,LEDs" unter den Hei-
]XQIJVSXPSHQ VLQG
enzpumpen. Mit 10 bis 20 Watt
bendtigen sie nur einen Bruch-
teil der Energie fur die gleiche
Arbeit, und dies auch nur, wenn
HY QRWZHQGLJ
enzpumpen sind bei neuen
Heizungsanlagen mittlerweile

Neuer "Eignungs-Check Solar" fir Hausbesitzer

Passt die Sonne auf lhr

Dach?

Eignet sich mein Eigenheim
fir eine Photovoltaik- oder
Solarthermie-Anlage? Wie
kann ich bestehende Anlagen
aufristen oder kombinieren?
Lohnen sich Photovoltaik- Batte-
riespeicher? Antworten auf diese
Fragen gibt der neue ,Eignungs-
Check Solar* der Energiebera-
tung der Verbraucherzentrale
Baden-Wirttemberg. Der Check

den Bund und landesweite For-
dertopfe. Im Anschluss gibt es
einen Kurzbericht darlber, wie
~Solartauglich* Ihr Haus ist und
welche weiteren Schritte sinnvoll
sind.

,Mit Sonnenstrom oder Solar-
warme vom eigenen Dach
koénnen Hausbesitzer nicht nur
Heiz- oder Stromkosten senken,
sie kdnnen auch ein groR3es

¢QGHW EHL 9HUE U D X$tlick U QnadliRibigkeit W vom

statt und hilft, die passende
L6sung zur Nutzung von Son-

Energiemarkt gewinnen und den
Wert ihres Gebaudes steigern®,

QHQHQHUJLH ]1X ¢ Q G Hs@gt Jochen Schneider, Energie-

Was passiert beim Eignungs-
Check Solar?

Beim Eignungs-Check Solar
kommt ein unabhéangiger Ener-
gieberater der Verbraucherzen-
trale zu lhnen nach Hause und
SUIW DQKDQG YRQ
-typen und -neigung zunéchst,
ob eine Solaranlage auf Ihr
Haus passt. Dabei beantwortet
der Experte Fragen zu Umset-
zung, Kosten und Wirtschaft-
lichkeit der Anlage. Ebenfalls im
Eignungs-Check Solar enthalten
sind Informationen zu den aktu-
ellen Fordermdglichkeiten tber
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berater der Verbraucherzentrale
Baden-Wirttemberg. ,Auch um
Kostenfallen zu vermeiden,
lohnt sich der Check auf jedem
Fall.“

Die Verbraucherzentrale
Baden-Wirttemberg bietet
dizFeii AdHeskHdank Forderung
durch das Bundeswirtschafts-
ministerium fir 40 Euro an.
Falls gewinscht, kénnen wei-
terfuhrende Hilfestellungen zur
Umsetzung gegeben werden.
Interessierte konnen ab sofort
einen Beratungstermin unter
der kostenlosen Telefonnummer
0800 — 809 802 400 buchen.

Standard. Bei alteren Anlagen
lohnt sich ein Blick in den Hei-
zungskeller.

Im Schnitt l&sst sich die Pum-
penleistung beim Austausch um
80 Prozent reduzieren. Dadurch
kénnen jahrlich rund 95 Euro
Stromkosten gespart werden.
Heizungsumwalzpumpen  mit
KriehréréhH Q LeRtungsstufen
VLQG KIX¢Jd 1X KRFK
Durch die Einstellung einer
niedrigeren Stufe, lassen sich
im Schnitt rund 45 Euro pro
Jahr einsparen. Energie sparen
lasst sich auch mit einer Redu-
HdRUAE HAGrL Pumpenlaufzeit.
In einigen Haushalten lauft die
Heizungspumpe auch im Som-
merhalbjahr durch, ohne dass
dies notwendig ware.

LV W Ob RiehKdef JAustausch der

Heizungspumpe lohnt und
zu allen anderen Fragen des
Energiesparens  berat der

unabhangige  Energieberater
der Verbraucherzentrale nach
Terminvereinbarung.  Wichtig
ist, dass zum Beratungstermin
Fotos der Heizungspumpe
mitgebracht werden. Wer nicht
nur seine Pumpe sondern
gleich die ganze Heizungs-
anlage erneuern will, dem
helfen die Energieberater der
Velh@alithsrréiir@leO tébei die
vorliegenden Angebote auf Voll-
sténdigkeit und Genauigkeit zu
prufen.

Termine konnen unter der
kostenlosen Telefonnummer
0800 809 802 400 vereinbart
werden. Weitere Informationen
(QGHQ 6LH DXI
cherzentrale-energieberatung.
de. Die Energieberatung der
Verbraucherzentrale wird gefor-
dert vom Bundesministerium fir
Wirtschaft und Energie.

)U PD[LPDOHQ .RPIRUW
Thermostatregler Icon
fur FulRbodenheizungen

Zum Wohlfuihlcharakter eines
Raumes gehort auch sein
Ambiente. Daher sollen sich
technische Produkte mittels
modernem Design dezent dem
Raumbild anpassen. So wie die
stylischen Icon-Thermostate,
die mit passenden Hauptreglern
mehr Komfort und Funktionali-
tat in das Zuhause bringen. Das
neue Icon-Programm bietet in
seiner 24-V- und Funk-Version
alle Module zur Regelung von
Warmwasser-FulBbodenhei-
zungen im Neubau und in der
Nachriistung von Altanlagen.

Immer die gewlnschte Tem-
peratur daheim, ohne dass die
Energiekosten aus dem Ruder

laufen: Die neuen 24-V- und
Funk-Raumthermostate des
Icon-Programms  von  Dan-

foss ergéanzen das bisherige
230-V-System. Sie ermitteln
die tatsachlichen Grad im Zim-
mer und gleichen diese mit der
voreingestellten Wunschtempe-
ratur ab. Dabei berlcksichtigt
das System auch aul3ere War-
meeinwirkungen wie Sonnen-
einstrahlung oder anwesende

Personen. So sorgt Icon dafur,
dass der Warmebedarf stets
angepasst wird — fir maximalen
Komfort bei verbesserter Ener-
JLHH"]JLHQ]

Die 24-V- und Funk-Thermo-
state von Icon verfligen uber

ein  modernes Touchscreen-
Display, das die Temperatur
anzeigt. Werden sie nicht
benutzt, blenden sie einfach

aus — so macht sich der Regler
im Stand-by-Modus mit seiner
neutralen wei3en Bedienober-
AIFKH TXDVL
und flugt sich optimal in das
jeweilige Raumbild ein. Als
Unterputz-Modell lassen sich
die mitgelieferten Rahmen der
24-V-Thermostate  zusatzlich
gegen Schalterrahmen ande-
rer Hersteller austauschen.
Dadurch passt sich Icon auf
edle und dezente Weise noch
besser dem gewiinschtem
Design der Raume an.

Die Standardversion des
24-V- und Funk-Hauptreglers
fuhrt  einen  automatischen
hydraulischen Abgleich durch.
Dieser sorgt daflir, dass jeder

Haus & Grund 01-02/2019
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Heizkreis stets die nétige
Menge an Heizwasser erhalt.
Das Icon-Programm lernt als
weiteres Feature mit seiner
Funktion ,Adaptives Lernen“
von selbst, wann es aktiv
werden muss, um die richtige
Temperatur zur gewiinschten
Zeit zur Verflgung zu stellen.
Hierzu lernt das System in sei-
ner Startphase, wann die Tem-
peraturen hochzufahren sind,
um die gewiinschten Werte
zu erreichen. Zum Schutz von
HPS¢QGOLFKHQ
gibt es fir die 24-V-Thermosta-
te als Zubehor einen separaten
Bodenfiuhler, das Funk-Modell
ist verfiigbar mit Infrarot-Fu3bo-
denflhler.

Dank eines am Hauptregler
installierten, optional erhalt-
lichen Erweiterungsmoduls
lassen sich weitere Zusatz-
funktionen realisieren. Zum
Beispiel, dass automatisch
zwischen Heizen und Kihlen
umgeschaltet wird. Mit einem
App-Modul ausgestattet kann
auch ber das Smartphone und
Tablet (iI0OS und Android) auf

GDV 6\WWHP ]XJHJUL$HQ ZHUGHQ

— selbst von unterwegs. Genau-
so lassen sich Uber die App

% R @adivigEeheCHeiZdigne erstellen,

nach denen sich Icon dann rich-
tet.

Mehr Informationen unter
www.heating.danfoss.de

Geklebte Bodenbelage bei offenem Kamin

Gemdtlicher Blick in die Flammen

Wenn die Abende kuhler wer-
den, ist es im warmen Zuhause
am behaglichsten. Wer das
Lagerfeuer-Ambiente in die
kalte Jahreszeit hinlberretten
will, greift am besten auf einen
RftHQHQ .DPLQ
entwickelt einen ganz eigenen
Charakter im Zimmer. Sein
knisterndes Feuer erzeugt eine
spezielle romantische Atmo-
sphére und erwdrmt den Raum
auf nattrliche Weise. Auf einem
bequemen Teppichboden
lasst sich vor dem Feuer dann
besonders gemiitlich entspan-
nen. Dabei gilt es aber, zuvor
wichtige Dinge zu beachten.

Die Strahlungswarme eines
RftHQHQ .DPLQV
kritisch auf die Dimensionsén-
derung von FuRRbodenbelégen
auswirken. Durch das Heizen
des Kamins entstehen im
Umfeld hohe Temperaturen,
die rasch absinken, wenn er
aulier Betrieb ist. Diese Tempe-
raturunterschiede erzeugen im
Bodenbelag dann Spannungen,
die Schaden nach sich ziehen
kénnen. Mit einer einfachen
Fixierung des Bodenbelags
ist es dabei in der Regel nicht
getan, weshalb sich generell
HPS¢HKOW
YROOAIFKLJ
gen Untergrund klebt.

PD% QDKPHQ
damit keine Brandgefahr ent-
steht. Aus dem Grund schreibt
die Deutsche Musterfeuerungs-
verordnung einen Abstand des
Kamins zu brenn-

] X U sdamdm Matésial von

mindestens 50 cm
nach vorne sowie
30 cm an den Seiten
vor. Ist dies nicht
gegeben, erteilt der
Bezirksschornstein-
feger keine Erlaubnis
zur  Kaminnutzung.
Damit die Funken
des Feuers keinen
Schaden anrichten,
sollte zusatzlich zum

N DvQrQeschti€benen

Abstand ein feu-

erfester Ubergang zwischen
Bodenbelag und Kamin instal-
liert werden. Dies bringt zudem
den Vorteil mit sich, dass die
verschiedenen Materialien sol-
cher Ubergénge schone gestal-
terische Akzente setzen.

Eine Natursteinplatte vor dem
Kamin gibt da einem Teppich-
boden eine spezielle Note, wirkt
edel sowie zeitlos. Zumal der
Steinboden durch den direkten
Strahlungseinfall eine angeneh-

GDVV LK@ HRditwarmag UeRahrt. Damit
IHVW D XsichGddrQBolteHkeldd. Qidht zur

Stolperfalle entwickelt, ist eine

)eU RIHQH )HXH UV Vehwpréchendy L Gighenanglei-

dabei Schutz- und Sicherheits-

Haus & Grund 01-02/2019

chung erforderlich. Hierfur greift

YHUSGHUK®BIRG DXI

spachtelmassen zurtick. Der
nahtlose und feste Anschluss
an die Steinplatte wird durch
GLH YROOAIFKLJH

Bodenbelages erreicht. Nur
so bleiben die Materialien
auf demselben Level und der
Boden verrutscht nicht. Ein
schitzendes Stilmittel der eige-
nen Art ist eine Feuerschutz-
platte vor dem Kamin. Sie kann
aus Naturstein, Keramik, Glas

V S H] Létler OMetedh Ro@sitelen,

ganz
nach personlicher Vorliebe und
Gestaltung.

Generell sollte bei Klebern,

. GridrieléQnyenGrt\Ausgleichs-

massen darauf
geachtet werden,
dass die Produkte

das EMICODE-
EC1-Siegel oder
den ,Blauen
Engel” tragen.
So ist sicherge-
stellt, dass nur

emissionsarmste
"HUNVWRZIH
Einsatz kommen.
Das schitzt die
Umwelt zum einen
und die Gesund-
heit der Bewohner
gleichermalRen — da ist die Ent-
spannung vor dem gemdtlichen
heimischen Lagerfeuer direkt
noch groéer.

Weitere Informationen unter:
www.ibk-fussboden.de
Foto: IBK

Lo

LBS

Armin Schneider, Sebastian Fries
Buro Freiburg,Tel. 0761 36887-0
www.LBS-ImmoSW.de

Was ist lhre Immobilie wert?

Jetzt kostenlos und unverbindlich: Wohnmarktanalyse
www.lbssw-preisfinder.de
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Damit Toben und Spielen dauerhaft Spafld macht
%RGHQ LP .LQGHU]JLPPHU YROOAIFKLJ NOHEHQ

Das Kinderzimmer ist zuhau-
se nahezu ein rechtsfreier
Raum - zumindest was von
Eltern gemachte ,Gesetze"
anbelangt. In ihrem Reich kdn-
nen sich die Kleinen namlich
nach Herzenslust austoben, wo
dies in den anderen Raumen
untersagt ist. Daher sollte der
ausgesuchte Boden im
Kinderzimmer entspre-
chend strapazierfahig
und belastbar sein sowie
fuBwarm, komfortabel
XQG SAHJHOHLFKW
lange an seinem Boden-
belag erfreuen mdchte,

VROOWH LKQ YROOAIFKLJ

auf den Untergrund kle-
ben.

Je Kkleiner die Kinder
sind, desto groRer ist ihr
Kontakt mit dem Fuf3bo-
den ihres Zimmers. Egal ob
sie auf ihm krabbeln, malen,
basteln oder lesen. Folglich
sollte der ausgewahlte Boden-
belag nicht allzu hart oder kalt
sein. ldealerweise ist er aber
zugleich  Trittschallddmmend
und nach manchem Malheur
SAHJHOHLFKW XQG
belastbar. Elastische und textile
Bodenbelage eignen sich hier-
zu besonders. Vinylbéden und

Linoleumbdden sind strapa-
zierfahig und leicht zu reinigen,
Kork wiederum ist gelenkscho-
nend und Teppichbdéden redu-
zieren den Raumschall beim
Toben der Kleinen. Um einen
zusatzlichen Schall- und auch
Fallschutz zu erhalten, lassen
sich besonders in Kinderzim-

:HU VLFK

IHVW

mern auch elastische Dammun-
terlagen als Zwischenschicht
einbauen. Auf diese Weise wird
der Dammwert fur eine spurba-
re FuBwarme erhéht. Gleich-
zeitig bietet die elastische
Einstellung des Bodenaufbaus
einen besonderen Ergonomie-
VIEK \dhdHredukiettQd@ Verlet-
zungsgefahr beim Hinfallen.
Unabhéngig vom ausgewahl-
ten Belag ist zu empfehlen, ihn

Fliesenbau

¢ FLIESENBAU - STEIERT &

Aktion: Das barrierefreie Seniorenbad

VRZLH )OLHVHQDUE

JRUGHUQ 6LH ,KU NRVWHQO
March: 07665 - 9 56 98

Alles aus unserer

Flig Meisterhand el
S e\
ena,.be R “C“a A%
N "ten poot
Atursta; eite
stemverlegung (3& \ rputzer®
Gartenterrassen Estricheinbau
jerunge” Abdich
pugensa tungst@chnik

Franz Band - Fliesenbau GmbH & Co.KG
Kunzenweg 18a - 79117 Freiburg
Tel. 0761/63056 - Fax 60947

www.franz-band.de
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YROOAIFKLJ
grund zu kleben. Dies verspricht
nicht nur eine lange Nutzungs-
dauer bei jahrelang Uberzeu-
gender Optik, sondern auch der
Gehschall wird reduziert. Gera-
de auf lose oder schwimmend
verlegten Bodden entstehen

IHVW -D Xbn G-tRDod8ripsiztingen sehr

viel schneller in die Raume
gelangt. Sollen Uber mehrere
Raume hinweg unterschiedli-
che Belagsarten zum Einsatz
kommen, sorgt das Kleben fiur

HLQH ALH%HQGH 9HUC

gleicher Hohe. Ubergangs-

KIX¢J UHODWLY OD X¥%hlentH BindK daRiK ideist nicht

wenn sich die Kleinen ganz
in ihrem Spieltrieb verlieren.
Genauso kénnen durch ihre
Toberei Beulen oder Falten
im Belag auftreten und sich
zu echten Stolperfallen
entwickeln. Bei Planken-
Belagen kann es wiederum
zur Fugenbildung kommen.
Um Schwingungen, storen-
de laute Gerédusche oder
Mangel auszuschlief3en,

notig. Die Verbindung von
Belag und Untergrund I&sst

VLFK PLW HQWVSUHFKI

xierungen oder Trockenklebern
spater sogar wieder l6sen. Aber
egal ob lose verlegt oder fest
geklebt: Die Basis eines langle-
bigen FuRBbodens erfordert eine
professionelle  Untergrundvor-
bereitung.

Fir Eltern hat die Gesund-
heitsvertraglichkeit des FuR-

HPS¢{HKOW HV VLboHensGrKikté&) Kleinen wohl
GHQ %RGHQEH O D Jdi¥ Ri©ORPA BEdeltdng. Da er
VFKDGVWRIIUHL VHLQ |

fest auf den Untergrund zu kle-
ben.

Die volle Leistungsfahigkeit
erhadlt der Belag durch eine
moglichst feste Haftung. Auf
diese Weise kann er sich nicht
verformen und der Boden wird
belastbarer. Erst die Klebe-
technik ermdglicht den Einbau
einer Dammunterlage. Das
Kleben verhindert zudem das
Entstehen  einer  isolieren-
den Luftschicht unter dem
Belag, wodurch die Warme

zum Kleben und Verlegen des

%RGHQEHODJHV QXU
(LQVD

HUNVWRZTH ]XP
men. Gitesiegel wie der EMI-
CODE oder der Blaue Engel
geben hier Hilfestellung und
zeichnen wohngesunde und
QDFKKDOWLJH .OHE
aus. Denn gerade in Innenrau-
men und dem Kinderzimmer
sind umweltfreundliche Materia-
lien das A und O.

Foto: IBK

Der Lickenfuller: Ein-
blasdammung sorgt fur
s HgE ND/OEDries ch utxv

und Erdgas steigen, wird die
Heizsaison teuer. Bei vielen
Hausbesitzern riickt so eine
mogliche Dammung des Hau-
ses wieder in den Fokus. Der
Warmeschutz kann die Heiz-
kosten erheblich senken. Doch
nach wie vor scheuen viele
Eigentumer den Aufwand und
die Kosten. Wenn das der Fall
ist, lohnt es sich, eine Einblas-
dammung in Erwagung zu zie-
hen! Dafiir stehen inzwischen

R Vidn d\%@réis}é ErRﬂWbID@rteile bei einer Einblasdam-

mung.
Ob Dachschréage, Flachdach,
Dachboden oder zweischa-

liges Mauerwerk: Oft ist die
Einblasddmmung eine schnel-
le und kostengunstige Form
der Dammung. Dabei werden
HohlrGume komplett mit einem
"IPPVWRZE YHUI-OOW
dings nichts fur Heimwerker,
denn fur eine fugenfreie Dam-
mung und liickenlosen Warme-
schutz sollte ein erfahrender

YLHOH YHUVFKLH G H (Fechb&riel WitkRdtsprechender

zur Verfugung. Die Experten
von Energie-Fachberater.de
erklaren die Moglichkeiten und

Technik Hand anlegen. Der
groRBe Vorteil der Einblasdam-
mung: In der Regel sind die

Haus & Grund 01-02/2019
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Dammarbeiten innerhalb kurzer
Zeit abgeschlossen, meis-
tens schon nach ein bis zwei
Tagen. Zur Verfiigung stehen
inzwischen die verschiedens-
WHQ 'IPPVWRZIH LQ
Flocken oder Granulat - vom
kostengtinstigen Klassiker Zel-
lulose Uber Steinwolle,
Glaswolle, Holzfaser und
Perlite bis hin zu High-
WHFK '"I[PPVWRIHQ
Nanogel.

Dachbodendammung
mit Einblasdammung

Die Dachboden-
dammung ist eine der
wirtschaftlichsten Damm-
maflnahmen - sie ver-
hindert, dass die Warme
Uber den unbeheizten

'DFKUDXP DEALH% W

kann
realisiert
Fallen

kostengtinstig
werden. In vielen
ist diese Dammung
laut Energieeinsparverord-
QXQJ (Q(9
Dachbodenddmmung kann
einfach und schnell mit einer
Einblasdammung umgesetzt
werden. Mdoglich sind sowohl
verfullte Hohlrdume in der
Holzbalkendecke als auch eine
Dammschicht auf der obers-
ten Geschossdecke. Dabei
ZLUG GHU

Sturmschaden

Freiburger

Hausbesitzer-Zeitung

vom Spitzboden aus oder von
DX%HQ *EHU HLQH
HLQJHEODVHQ
kommen zum Beispiel Zellulo-
se oder feine Glasfasern zum
ER4AR. AvhRuQkompliziertesten
funktioniert die Einblasdam-
mung, wenn der Dachboden

ZLH

XQG

als Holzbalkendecke ausgebil-
det ist (denn dann gibt es fast
immer einen verfillbaren Hohl-

VRJIDU 3 AdumKoder il FFalle einer Mas-

sivdecke, wenn der Dachboden
nicht genutzt und betreten wer-
den soll.

Dachdammung mit Einblas-
dammung

Auch bei der Dachdammung
kann die Einblasdammung

"IPPVWR 1t z#hQ BIB&G kbbhmen - und

Wann zahlt die Versicherung?

Wenn es drauf3en stirmt,
freut man sich, ein Dach uber
dem Kopf zu haben. Doch was
ist, wenn die Naturgewalten

ten generell alle beweglichen
Gegenstande von der Terrasse,
dem Balkon oder Garten ent-
fernt werden. Zumindest sind

GDV (LIJHQKHLP WUH tied @eyepstan@eD xu sichern.
+HUXPALHJHQGH 6D FRJKH®enN¢® zum Schaden

Zuhause beschadigt wird? Wie
sieht es dann mit dem Versi-
cherungsschutz aus?

Grundsétzlich sollten Unwet-
terwarnungen des Deutschen
Wetterdienstes (DWD) immer
ernst  genommen  werden.
Diese werden Uber das Radio
und im regionalen Fernsehen
bekannt gegeben. Naturlich
kann man sich jederzeit selbst
Uber das Internet (www.dwd.
de) informieren. Apps liefern die
Warnung auch direkt auf das
Smartphone.

Schéaden vorbeugen
Meldet der Wetterdienst
Sturm- oder Orkanbden, soll-

Haus & Grund 01-02/2019

nen namlich nicht nur das
Gebaude oder parkende Autos
WUHITHQ VRQGHUQ
santen verletzen. Insbeson-
dere Trampoline, Garten- und
Gewachshéuser sind gut zu
sichern.

Steht im Garten ein alterer
Baumbestand, sind die Baume
regelmaflig zu begutachten.
Abgestorbene Aste brechen
bei einem Sturm leicht ab und
kénnen ebenfalls Schaden ver-
ursachen. Besser, diese bereits
vor einem Unwetter entfernen.
Wahrend des Sturms auch
Fenster und Tlren geschlos-
sen halten und bei Orkanbden

zwar sowohl beim Flachdach
' BlF- lKydhQbeinJ Steildach. So

$0OV hader VoW Rtygischen Flach-

dacher der Bungalows in der
Dachkonstruktion oft Hohlréu-
me, die gut fir eine Einblas-

dammung genutzt  werden
kénnen. Dadurch lasst sich
der  Warmeschutz
ohne aufwandige

BaumaBnahmen
um ein Vielfaches
verbessern. Bei
einem Schragdach
wird die Einblasdam-
mung auch fir die
Zwischensparren-
dammung genutzt.
Mit Hilfe von Folien-
sacken werden die
Dammstoff-Flocken
dann zwischen den
Sparren platziert.
Aber auch ohne Foli-
enséacke lassen sich Hohlraume
verfillen.

Fassadendammung mit Ein-
blasddmmung

Klassiker bei der Einblas-
dammung ist die Dammung
von zweischaligem Mauer-
werk. Bei dem Verfahren, das
auch Kerndammung genannt
wird, lasst sich der vorhande-
ne Luftzwischenraum fir eine
Einblasdammung nutzen. Je

lieber nicht im Dachgeschoss
aufhalten. Wenn vorhanden,
sind Kellerraume sichere Auf-
enthaltsraume.

kommt? Was dann?

Ein Sturm liegt aus Versiche-
rungssidit e®D &b Windstarke
8 vor. Entstehen durch einen

Tipps & Trends

QDFK JHZIKOWHP
wird spezielles Granulat, Flo-
cken oder Perlen zwischen die
Wandschalen geblasen oder
geschittet. Mindestens  fiunf
Zentimeter  Luftzwischenraum
sollten zur Verfliigung stehen.
hEHU gfQXQJHQ LP
ZLUG GHU
sen, ein Einfamilienhaus ist
so innerhalb von ein bis zwei
Tagen gedammt - eine schnelle
und unkomplizierte Sache.

Alles andere als unkompli-
ziert ist die DaAmmung von alten
Fachwerkhdusern. Soll die
Optik aulRen erhalten bleiben,
bietet sich eine Innendammung
mittels Einblasddammung an.
'HU '"IPPVWRZ ZLUG
ter einer vorher angebrachten
Standerwand eingeblasen.
Aber auch hier gilt: Unbedingt
mit einem Fachbetrieb spre-
chen und planen, damit es spéa-
ter keine Bauschaden gibt.

Mehr Informationen und viele
weitere Tipps rund um die Dam-

"IPI

0D’

'IPPVWRt H

GD

PXQJ ¢QGHQ +DXVEHV

dem Ratgeberportal Energie-
Fachberater.de unter www.
energie-fachberater.de/daem-
mung/einblasdaemmung.php

Foto: ECOFIBRE
'"IPPVWRUH

solchen Sturm Schaden am
Eigenheim, kommt fir diese
die Wohngebaudeversiche-
rung auf. Dabei umfasst der
Versicherungsschutz neben
Schaden durch die direkte
Einwirkung des Sturms bei-
spielsweise auch Schéaden,
die durch herabfallende Aste
oder entwurzelte Baume am

Versicherungsservice bei Haus 4

Herr Heimar Traube berat Sie kostenlos
Mo, Do: 8.30-12.30 Uhr u. 14.00-16.30-12h80FLii&. 30wie nach Terminab

GET Service GmbH

Erbprinzenstr.7
79098 Freiburg

Tel.: 0761-208 88 57
Fax: 0761-208 88 75
E-Mail: traube @get-service.de

G ETSERVICEGsmsH

DER VERSICHERUNGSMAKLER FUR GRUNDEIGENTUMER
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Gebaude oder mitversicherten
Grundstticksbestandteilen ent-
standen sind. Folgeschaden
— wie durch eingedrungenes
Regenwasser — sind ebenfalls
mitversichert, wenn der Sturm
das Gebaude so beschéadigt
hat, dass diese Folgeschaden

wird. Kaputte Fenster oder
Déacher muissen beispielswei-
se abgedeckt werden. Aber:
Bringen Sie sich oder andere
durch die Absicherungen nicht
in Gefahr!
Fotos helfen,
dokumentieren.

Schaden zu
Sind gréRere

HLQWUHWHQ NRQQW HehaddnHenBtanHew, witdFder

das Gebaude noch im Rohbau,
kommt bei Sturmschaden die
Bauleistungsversicherung zum
Einsatz. Schaden am Hausrat
werden von der Hausratversi-
cherung Gbernommen.

Nehmen Sie im Schadensfall
umgehend mit lhrem Versiche-
rer Kontakt auf. AuRerdem sind
Sie als Versicherungsnehmer
GD]X
sorgen, dass der entstandene
Schaden nicht noch groRRer

YHUSALFKW HW3766@%68: U

Versicherer einen Sachverstén-
digen schicken. Und: Bevor
Handwerker fur Reparaturen
beauftragt werden, sind Kosten-
voranschlage einzuholen.

Sie haben Fragen zum richti-
gen Versicherungsschutz?

Wir beraten Sie gern. lhre
GEV erreichen Sie unter 040
1X
www.gev-versicherung.de

Nachstreichgarantie fr
*U DlAWL LQ )UHLEXMJS November 2018

Fur das Jahr 2019 stellt die Stadt Freiburg erneut

€ 100.000 zur Verfuigung

Der Gemeinderat von Frei-
burg hat am 12.12.2017 einen
MafRnahmenkatalog zum
Thema legale und illegale Graf-
¢WL EHVFKORVVHQ
nahmen fur private Geb&ude
koordiniert der Verein Sicheres
Freiburg e. V.

Privaten Eigentumern,
*UD"WL DQ
fachmannisch durch Ansprech-
partner der Malerinnung ent-
fernen lassen, erhalten die
Absicherung (,Nachstreichga-
rantie), dass innerhalb eines
halben Jahres die Kosten zur
Beseitigung einer erneuten
Sachbeschadigung durch Graf-

die

Sicheres Freiburg e.V. erstattet
werden. Voraussetzung daftr
ist eine Strafanzeige wegen
Sachbeschadigung durch Graf-
KOWL 'LH 0D %o

Alle Informationen hat der
Verein Sicheres Freiburg e.V.
auf seiner Homepage unter
www.sicheres-freiburg.de  zu-

LKUHQ samMrdngestel Dort kann der

Antrag zur Kostentubernahme
auch online erfasst werden.

Die Geschéftsstelle des Ver-
eins Sicheres Freiburg e.V. gibt
gerne telefonisch Auskunft zum
Prozedere und zur Art der For-
derung.

¢WL ELV ]X ]ZHL 0DO GXUFK GLH

Stadt
werden.
Fir 2018 wurden die von der
Stadt Freiburg bewilligten Mittel
leU GLH
nicht vollstdndig ausgenutzt.
Statt € 100.000 wurden nur €
38.000 abgerufen. Fur 2019
stehen wiederum € 100.000 fir

Freiburg Ubernommen

Kontakt:

Sicheres Freiburg e.V.
Herrn Kai Lebrecht
Rathausplatz 2 - 4

%HVHLWLJXQ9098R@bury D"W L

Telefon: 0761 29272098
Sprechzeiten Geschéftsstelle:
Montags 09:00 — 12:00,
Dienstags 09:00 — 12:00 und

EHWURfHQH SULY DWudn 308 +X G300 hr

gentumer zur Verfugung.

Die Kosten fur die Besei-
tigung einer erneuten Sach-
EHVFKIGLIXQJ
kénnen deshalb auch im Jahr
2019 auf Antrag vom Verein

20

GXUFK

Info@sicheres-freiburg.de
www.sicheres-freiburg.de

*UD WL
Stephan Konrad
Geschéftsfuhrer

Gebuhren belastet.

gilt bei einer Adressanderung.

Beitragsrechnung 2019!
Geéanderte Bankverbindung?
Adressénderung?
Anderungen im Objektbestand?

Die Mehrzahl unserer Mitglieder hat uns ein SEPA-Lastschrift-
mandat zum Einzug des Mitgliedsbeitrages erteilt. Sollte sich
lhre Bankverbindung geandert haben, bitten wir Sie dringend
um Mitteilung der neuen Bankverbindung. Bei falscher Konto-
verbindung entsteht im Einzugsverfahren ein umstandlicher
Ruckbelastungsvorgang, der Sie als Mitglied mit vermeidbaren

Sofern Sie im Rahmen lhrer Mitgliedschaft mehrere Objekte
gemeldet haben und sich hier eine Veranderung ergeben hat,
so teilen Sie uns dies bitte ebenfalls umgehend mit. Gleiches

Langjahrige Buchhalterin
in den Ruhestand

verabschiedet

wurde die langjahrige Buchhal-
terin der Haus & Grund Immobi-
lien GmbH, Gisela Kowarschik,
in den Ruhestand verabschie-
det. Sie trat mit Ablauf des
30.11.2018 in den wohlverdien-
ten Ruhestand.

Der  Geschaftsfuhrer des
Eigentimerverbandes, Stephan
Konrad, dankte im Rahmen
einer Feierstunde fir die jah-
relange gute Zusammenarbeit.
Frau Kowarschik hat tber acht
Jahre die Buchhaltung der Toch-
tergesellschaft des Verbandes,
der Haus & Grund Immobilien
GmbH, sehr umsichtig betreut.
Insgesamt kann Frau Kowar-

schik die stolze Zahl von Uber
48 Berufsjahren vorweisen.

Bevor zusammen mit den
Kolleginnen und Kollegen mit
einem Glas Sekt auf die ,Neu-
Rentnerin“ angesto3en wurde,
wirdigte  Michael Fischer -
Bevollméchtigter der Immobilien
GmbH - die Tatigkeit von Frau
Kowarschik. Er hob insbesonde-
re ihre absolute Zuverlassigkeit
und Genauigkeit hervor.

Frau Kowarschik begann im
Méarz 2010 ihre Tatigkeit bei
der Haus & Grund Immobilien
GmbH, nachdem sie zuvor viele
Jahre die Buchhaltung in einer
groRen Steuerberatungsgesell-
schaft betreut hatte.

Von links: Stephan Konrad, Michael Fischer, Gisela Kowarschik,
Marina Kutuzova, Brigitte Kern, Eddy Flutura

Haus & Grund 01-02/2019



Verbandsinfo

Neuer Rekord -

Haus &

Grund Freiburg begruf3t
das 400. Neumitglied

Das Jahr 2018 war fur Haus
& Grund Freiburg zwar von
einem deutlichen Mitglieder-
zuwachs gepragt. Dennoch
war lange Zeit ungewiss, ob

Unsere

die magische Grenze von 400.
Neumitgliedern noch ,geknackt*
werden kann.

Anfang Dezember sah es
noch so aus, als wirde es nicht
ganz reichen. Aber der Schein
trog. Mit Kirsten Oesterling
konnte doch noch das 400.
Neumitglied begriif3t werden.

Geschéftsfuhrer Stephan
Konrad und Cornelia Freygang,
die fur die Mitgliederbetreuung
zustandig ist, gratulierten Frau
Oesterling mit einem Blumen-
strauf3. Zusatzlich gab es als
Dankeschon einen Gutschein
fur das angesagte Freiburger
Restaurant ,SKAJO".

Stephan Konrad
Geschaftsfihrer

Dienstleistungen fur Sie

Téagliche Rechtsberatung

Jeden 1. und 3. Mittwoch im
Monat Steuerberatung

Jeden 2. und 4. Mittwoch im
Monat Bausanierungs- und
Planungsberatung, Dachge-
schossausbau

Jeden 1. Mittwoch im Monat
unabhéngige Finanzierungs-
und Bausparberatung

Jeden 2. Mittwoch im Monat
Solar- und Energieberatung
Versicherungsberatung jeden
Montag und Freitag

Bitte beachten Sie, dass bei
den Beratungen eine Voranmel-
dung erforderlich ist.
Schriftwechsel mit Behorden,
Mietern u.a.

Formularverkauf

Besonders gunstige Grund-
sticks- und  Mietrechts-
schutzversicherung
Besonders glnstige Versi-
cherungen rund um Haus
und Wohnung

Gebuhrenfreie Fuhrung von
Mietkautionskonten
Verwaltung, Verkauf und
Vermietung lhrer Immobilie
durch unsere Verwaltungsge-
sellschaft
Handwerkerservice far

Haus & Grund 01-02/2019

Mitglieder mit 5% Bar-
zahlungsnachlass

| Als Mitglied haben Sie bei
den Firmen  Go6tz+Moriz
und hagebaumarkt einen
Einkaufsvorteil von 10% bei
einem Barkauf

| Mediation bei Streitigkeiten
zwischen Mitgliedern

| Haus & Grund MieterBonitats-
auskunft

Diese und viele weitere Dienst-

leistungen bietet lhnen, liebe

Mitglieder, Ihr Verband; nehmen

Sie sie in Anspruch.

Birozeiten

Mo - Fr 8.30 — 12.30 Uhr

Mo, Di, Do 14.00 — 16.30 Uhr

Mi 14.00 — 19.00 Uhr

Rufnummer des Verbandes:

0761/38056-0

Versicherungsberatung

Versicherungsberatung  jeden
Montag und Freitag innerhalb
der Bdurozeiten. Telefonische
Beratung taglich unter 0761 /
208 88 57, Fax 0761 / 208 88 75

Telefonische Rechtsberatung
0761 /380 56 - 99 nur von

Mo - Fr (auf3er Mi) 10 — 11.30 Uhr;
Mo und Mi 14 — 16.00 Uhr

Mieter-
Bonitatsauskunft?

Dafiir haben
wir jemanden!

Ab sofort bietet Haus & Grund Freiburg die Méglichkeit der
Identitats- und Bonitatspriifung vor Mietvertragsabschliissen

bei der SCHUFA, der filhrenden Auskunftei Deutschlands, an. Haus &Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Mitglieder erhalten die Bonitatsauskunft zum Vorzugspreis Freiburg

von € 19,95 (inkl. MwSt.) online. Hierfiir einfach unter

www.mietvertrag-hausundgrund.de  einloggen.

In Kooperation mit:

schufa

Mietvertrage?
Daflr hab ich
jemanden!

Sichere Mietvertrage fiir Wohnraum, Gewerbe
und Eigentumswohnungen.

Auszug unserer Leistungen:
Aktuelle Mietvertrage von Haus & Grund

20% Rabatt

0

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Freiburg

Einfache Datentibernahme fur
neue Vertrage

www.mietvertrag-hausundgrund.de
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Preisindex fur die Lebenshaltung

Preisindex ist nach der Ausgabenstruktur 2010 auf der Originalbasis = 100 berechnet.
Verbraucherpreisindex fur Deutschland, November 2018, 112,4

Verbraucherpreisindex fur Baden-Wirttemberg, November 2018, 112,3

Messung von Indexveranderungen in Punkten und Prozent: Altere Indexwerte ab 1991 auf 1

der Basis 2010 = 100 kdénnen bei Haus & Grund Freiburg erfragt werden. Noch &ltere Daten er SUCh en
erhalt man beim Statistischen Bundesamt unter Telefon 0611 / 75 — 37 77 oder im Internet -

unter www.destatis.de/wsk/ oder tUber Faxabruf 0611 / 75 — 38 88. E | n - u n d M e h r-
Die Indexveréanderungen von einem Zeitpunkt zum anderen — berechnet als Verénderung in

Prozent — errechnet sich nach der Formel:  (neuer Indexstand x 100) — 100 fam | | |e n h au Se r

(alter Indexstand)
Das Ergebnis ist von der Wahl des Basisjahrs unabhangig. 1
Basiszinssatz | m G I’O B I’au m

Der fir die Berechnung der Verzugszinsen mafigebliche Basiszinssatz des Birgerlichen -
Gesetzbuches betragt fur den Zeitraum vom 01.07.2018 bis 31.12.2018 -0,88%. Fre | b u rg .
Der Verzugszinssatz nach 8§ 288 Abs. 1 BGB betragt 4,12%, nach § 288 Abs. 2 BGB -8,12%.

Das Haus & Grund Verlagsprogramm

Wissen ist Geld wert! Wir verkaufen Wissen!

Buicher und Broschiren Euro o Mietvertrage professionell ausfullen 1
o Das aktuelle Mietrecht 14,855chimmelpilz und Mietrecht . 14
o Die Mietrechtsreform 999 H 6FKDGHQVHUVDW]SALFK

o Kaution 9,950 ... wegen verursachter Vermégensschaden

0 Rechtssicher vermieten im Zeichen des AGG o 7,9%egen Beschadigung der Mietraume

o Sicherung und Beitreibung von MietforderungerolScd@ddensersatzanspruch des Mieters und

0 Mietminderung 12,95 deren Abwehr durch den Vermieter 11
R OLHWHUK|KXQJ IUHL¢ QD Q] loHndtsvidthalturig kir@ thE&xat&setzung im

o0 Geld- und Mietende 14,95Mietverhaltnis 14,95
o Nachbars Garten 14,96 Sanierung und Modernisierung im

R :RKQAIFKHQEHUHFKQXQJ Wohnungseigentum 11,9
o Das gewerbliche Mietrecht 12@WMietspiegel - Freiburg 8,9

Stephan Konrad Manja Kriiger

o Der Wohnungseigentiimer 43,5@rtrage und Formulare Prokurist s ]
o Beauftragung eines Handwerkers 9 $atz Mietvertrag — Wohnraum 6 '

o Die EnEV 2014 9,95 Satz Mietvertrag — Eigentumswohnung

o Die neue HeizkostenVO 19,8%atz Mietvertrag — Geschéaftsraum - |

0 Betriebskosten 12,9% Satz Mietvertrag — Einfamilienhaus 0 0
o Jahrbuch fir Hauseigentimer Ausg. 2015  065&z Mietvertrag — Untermiete 4 "J nse re H Ot In e -
0 Hausbuch 5,000 Satz Mietvertrag — Garage / Stellplatz i\

o Sicher zum Eigentum 12,93Hausordnung 1,50 U761 / 38 95 60'17
o Streit im Mehrfamilienhaus 14F9% Mitglieder von Haus & Grund Freiburg

o0 Wohnungsmodernisierung 19l@stenfrei

o Immobilientibergabe zu Lebzeiten 8 #nvernehmliche Mieterhéhung

o Der Ehevertrag des Immobilieneigentiimers oB&terhdhung Mietspiegel
o Das Testament des Immobilieneigentiimers o%B&terhthung Vergleichsmiete

o Die Zweitwohnungssteuer 9@B/ieterhdhung Indexmiete

0 Schonheitsreparaturen 12,8Ankindigung von Modernisierungsmaflinahme

o Luften - Heizen - Mdblieren - o Mieterh6hung wegen Modernisierung
Dammen - Abdichten 17,9bKundigung des Mietverhéltnisses ®

o Ubertragung und Vererbung von Grundbesitz d ®|@Baufhebungsvereinbarung I

o Der Verwaltungsbeirat 9,85Kiindigung Einliegerwohnung — I

R 'LH OLHW{EHO 0 Betriebskostenabrechnung — —

o Die Patientenverfiigung und Vorsorge- o Abnahmeprotokoll —
vollmacht des Immaobilieneigentiimers 6,®Beterselbstauskunft

o Erbschafts- /Schenkungssteuerrecht 1@ \9&reinbarung Kabel- und Satellitenfernsehen

o Beendigung von Mietverhéaltnissen 16,98reinbarung Uber Modernisierungsmafinahm

o Nachbarstreit im Wohnungseigentum letj98usmeistervertrag mit Unternehmen H aus & G run d

o Das Eigenheimerlexikon 12 8%laus & Grund — Umzugsplaner oo

R 'LH OHXH 7ULQNZDVVHU92 oBillRchaft§exdsmidd] Immobilien GmbH

o Die Kiindigung des Vermieters wg EigenbedarfA®;85nline unter

o Der Kauf einer Eigentumswohnung BtQIs://www.haus-grund-freiburg.de/down

Ioads_fuer_mltglleder.htmI Erbpl’lnzenstrage 7

+DXV  *UXQG )UHLEXUJ (UESULQIHQVWU JUHLEXUJ 7HOH I[rgelolels] Fre|burg

Alle Preise inkl. Mehrwertsteuer, zzgl. Versandkosten.

Tel.: 0761 / 38 95 60-0

Name www.haus-grund-freiburg.de

Stral3e
PLZ / Ort
Telefon Mitgl.-Nr.

Datum / Unterschrift
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Haus & Grund Immobilien GmbH _I—/|\| Haus & Grund®
Wir kennen uns aus in Freiburg und Umgebung —L_Jl=— Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
ErbprinzenstralRe 7, 79098 Freiburg Immobilienverkauf

Tel. 0761 /389560 -0 Immobilienvermietung

Fax 0761 /38 95 60 - 55 Hausverwaltung

Wohnungseigentumsverwaltung

Waldkirch Neubau DHH in Bad Krozingen

ruhige 4-Zimmer-Wohnung, Néhe Elz ‘RKQAIFKH FD P *UXQGVW+FN FD

EH]XJVIUHL :RKQAIFKH FD P KRFKZBXMDEH (%. =LPPHU %IGHU *

%DONRQH JXWH $XIWHLOXQUUD¥HE+DFKWHOUDVVH %DXMDKU )

N:K PoD FD *HKPLQ ]XU 6 %DKRIVERYHOOHKRODU %$ N:K PdD DE

$QELQGXQJ QDFK )UHLEXUJ XQG $XBMREDKYHW DXI -DKUH

KP € 310.000,- inkl. Garage KM € 1.500,-

March-Hugstetten Grol3zigige DHH in Eschbach
=LPPHU :RKQXQJ 1HXEDX :RKQAHWIKBEBED 'RKQAIFKH FD P 1XW]
P6 KRFKZHUWLJH $XVVWDWWXQR§ WIERIYHTRISPPHU %DXMDKU - KRFI

.*FKHQLQVHO JUR%HU %DONRQ VYXWboRRGHIIK RADXGCQJI*IVWH :& *DV (+ 6FK
(QHUJLHDXVZHLYVY LQ $UEHLW DE (QHUJLHDXVZHLV LQ $UEHLW
KM € 1.230,- inkl. TG-Platz KM € 1.300,- inkl. 2 PKW-Stellpléatze

Haus & Grund 01-02/2019
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'RSSHOZDQGLJH (GHOVWDKOVFKRUQVWHLQH # 1DFKWUIJOLH
$EJDVOHLWXQJHQ ¥ .OLQNHU .DPLQN|SIH f .DPLQYHUNOH
Merdinger Weg 7 Tel.: 0761 /44 30 33
79111 Freiburg Fax: 0761 /49 39 36
E-Mail: petergramerkaminbau@t-online.de

Nasse \Wanc

Feuchter Kellg

PROFESSIONELLE SANIERIGNBEHRIGE ERFAHRUNG

Abdichtungstechnik T. Walzer
lhr Ansprechpartner Thomas Walzer

Q07644 9294 960761 3873677 n{.m@

www.isotec-walzer.de Wir machen Ihr Haus trocken

Stritmater

Fliesern+ FPlatten
Sanierung in allen Bereichen

Tel. (07 61) 49 28 09t Fax (07 61) 4 76 20 12
Mobil 0179-514 0808 twww.strittmatter-fliesen.de

Kurt Zeltner
Gips- und Stukkateurgeschaft

Ausfiihrung samtlicher
Innen- und AuBen-
putzarbeiten, Warme-,
Kalte-, Schallschutz
Trockenputzarbeiten

BrombergstralRe 12
79102 Freiburg

Wie erreichen Sie 13.400 Leser
mit 19.000 Hausern

und 65.000 wohnungen ?
Rufen Sie uns an!

Tel.: 0761/4099 61

1ssegl)t0 Plastische Decken- und BENDER ” Fax: 0761/4042 44
Tel. 0761/73672 Wandgestaltung WERBE-GMBH Mail: bender@werbe-gmbh.de
Fax 0761/73690 Reparaturen $QJHLIHQ ¥ 9HUNHKUVPLWWHOZHUEXQiww3seht 8riiietBefiy.com
Warmeschutzfenster  Sonderkonstruktion
Schallschutzfenster Verglasung
Verbundfenster Reparaturen

KHU (
| GXQJ




